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INFORMACION BASICA
SOLICITANTE DEL AVALUO

YUSSEP GUTIERREZ CORONADO. ,

LIQUIDADOR DESIGNADO EN PROCESO “"ARCILLAS SANTA ANA
S.A., EN LIQUIDACION JUDICIAL".

SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES.

FECHA DE LA VISITA
14 de abril de 2023.
FECHA DEL INFORME
21 de abril de 2023.
TIPO DE INMUEBLE
Lote de terreno rural.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Lote El Paraiso, vereda Sanla lsabel, municiplo de Guasca,
departamanto de Cundinamarca, Colombia.

UBICACION Y ACCESOS

El lote de terrenc El Paraiso se ubica en la vereda Santa Isabel al
occidente del municipio de Guasca (Cundinarmarca), Para acceder al
bien abjeto de avalio desde la ciudad de Bogota D.C,, se toma la via
Bogota — Guatavita, pasando por el municiplo de La Calera hasta llegar
al Club La Pradera de Potosl, encontrande a mano derecha una via
interna del segtor con lerminado en carpeta asfltica que conduce a la
parte poslerior del Cenlro Comarclal Potosi, por donde se avanza por
aproximadamente 300 metros hasla encontrar a mano derecha una
via en recebo afirmado que conduge al conjunto residencial Altos de
Potosi, por donde se avanza aproximadamente 2.85 kilometros.
ancontrando a mano izquierda el predio El Paraiso.
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Acceso desde |a via Bogota — Gualtavila
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TIPO DE AVALUOD

Avalltio comercial del terreno junto con las construcciones principales,

construccionas anexas, cultivos y/o especies vegelales presentes en
@l bien objeto de avaluo.

El avalio comercial se realiza siguiendo la metodologia establecida
por el Instituto Geografico Agustin Codazzi 1GAC- mediante
Resolucion Namero Seiscientos Veinle (620) del 23 de sapliembre de
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2008 y el marco juridico de la ley 1274 de 2009, can el objeto de
establecer el valor comercial del inmueble que se |dentifica y describe
en el presente informe,

DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE

El municipio de Guasca adoptd su reglamemtacion urbanistica por
medio del Acuerdo No. 063 del 7 de abril de 2000 "FPor medio del cual
se adopla el Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio de
Guasca (Cundinamarca) y se dictan olras disposiciones”. Dicho
Esquema de Ordenamiento Territarial — ECT, fue revisado y ajustado
a lrayvés del Acuerdo Municipal No. 027 del 10 de mayo de 2021 “Par
medio del cual se adopta la Revisian General y Ajuste del Esquama
tle Ordenamiento Teritorial para al Municipio de Guasca”

En la actualidad no se identifica ninguna actividad agricola o
comercial desarrollada en el predio objeto de avallo.

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO

= Certificado de tradicion y libertad correspondiente a la matricula
inmobiliarda 50N-20300138, expedido por la oficina de registro de
instrumenlos pliblicos de Bogola D.C. - Zana Norte.
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TITULACION
IDENTIFICACION DEL PROPIETARIO

ARCILLAS SANTA ANA SA,
NIT. 832.004.441-1

TITULO DE ADQUISICION

Escritura Publica 8123 del 31 de oclubre 2008, protocolizada en la
Notaria Velnticuatro (24) del Circulo de Bogoia D.C.

MATRICULA INMOBILIARIA E IDENTIFICACION CATASTRAL

De acuerdo con la documentacion analizada, el predio objeto de
estudio se encuentra identificado de la siguiente forma:

Municipio: Guasca
Vereda: Sanla Isabel
Departamento: Cundinamarca

Malricula Inmobiliaria: 50N-20300138
Cadigo Predial Nacional: 253220000000000130040000000000

SERVIDUMBRES

Teniendo en cuenta lo consignado en certificado de tradicién y libertad
correspondiente a la matricula inmobikaria 50N-20300138, expedido
por ia oficina de registro de instrumentos publicos de Bogota D.C. -
Zona Norte, en el predio objeto de avalio no se evidencian
servidumbres legalmenle consliluldas.

AFECTACIONES VIALES

De acuerde con lo reportado en el Acuerdo Ne, 083 del 7 de abril de
2000 "Por medio del cual se adopta el Esquema de Crdenamiento
Territorial del municiplo de Guasca (Cundinamarca) y se dictan otras
disposiciones”. Dicho Esguema de Ordenamiento Termitorial — EOT,
fue revisado y ajustado a través del Acuerdo Municipal No. 027 del 10
de mayo de 2021 "Por medlo del cual se adopta la Revision General v
Ajuste del Esquema de Ordenamiento Territorial para el Municipio de
Guasca”, el predio objeto de avallo no se encuentra afectado por
proyectos de infraeslructura vial acluales o futuros.

LIMITACIONES AL DOMINIO, GRAVAMENES, MEDIDAS
CAUTELARES
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Tenlendo en cuenta lo consignado en certificado de tradicidn vy
liberlad correspondiente a la matricula inmobiliaria 50N-20300138,
expedido por la oficina de registra de instrumenios publicos de Bogola
D.C. - Zona Norte, el predio objeto de estudio soporta:

Anotacion 005 HIPOTECA ABIERTA: 0205 Hipoteca con cuantia
indeterminada, constituida a traves de la Escritura Publica 8123
del 31 de octubre de 2008, protocolizada en [a Notaria Veinticuatro

(24) del Circulo de Bogota D.C.

Anotacion 006 ACLARACION: 0801 Aclaracidn. Modifica
hipoteca constituida en Escritura Publica 8123 del 31 de octubra
de 2008, protocollzada en la Nolaria Veinticuatro {24) del Circulo
de Bogota D.C,, en el sentido de inclulr dentro del gravamen
hipotecario a Santa Ana Clay 5.A. 0o Emesto Zarate Garcla
(Aclaracion), constituida a traves de la Escritura Pablica 527 del
10. de febrero de 2009, prolocolizada en la Notaria Veinticuatro
(24) del Circulo de Bogota D.C.

Anotacion 007: 0444 Embargo por urlsdiccion coactiva referencia:
Expediente 095-2014 (Embargo por jursdiecion coactiva),
constituido a través de Oficlo 1239 del 25 de septiembre de 2019
de la Alcaldla de Guasca.

Anotacion 008: 0497 Embargo en proceso liquidatorie proceso
43252 (Embargo en progeso liguidatorio), constituido a través de
Oficio 45533 del 18 de febrero de 2021 de |la Superintendencia de
Sociedades de Bogola D.C.

OBSERVACIONES

El folio de mafricula objeto de estudio se encuentra activo.

De acuerdo con lo consignado en el cerlificado de tradicion y
libertad correspandiente a la matricula inmobiliaria 50N-20300138,
expedido por la oficina de registro de Instrumentos pablicos de
Bogota D.C. - Zona Nerte, los linderos del predio objeto de avallo
se encuentran descritos en la Escritura Pablica 855 del 26 de julio
de 1997 protocolizada en la Notaria Unica de La Calera.

Nota: Las precisiones relacionadas en precedencia no constituyen un
estudio juridico de los titulos.



M.  CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR
31. DELIMITACION DEL SECTOR

El predio objeto de avaltio se encuentra ubicado en la vereda Santa
Isabel, al occidente del municipio de Guasca (Cundinamarca), cuyos

limites son:
NORTE: Vereda Salitre.
SUR: Municipio de La Calera.

ORIENTE: Veareda Salitre y verada Trinidad.
OCCIDENTE: Municipio de La Calera y municipio de Sapo,

Tmagen 3 Delimiamon de a vereda Sania sabe)
Fuants: Esguema de Ordenamiente Teritdrin - EQT dal municlpio dé Guasea.

3.2. CARACTERISTICAS CLIMATICAS

» Munigipio con un clima frio.
o Altura: 2700 msnm.
= Temperatura: Promedio de 15 °C.

33. TOPOGRAFIA



34.

3.4.

En el seclor se encuentran dos zonas con las sigulentes
caracteristicas lopograficas:

« Topografia moderadamente inclinada, con pendiente de 5% a
12%.

« Topografia fuertemente inclinada, con pendiente de 12% a
25%.

ACTIVIDADES PREDOMINANTES DEL SECTOR

La actividad econdmica principal desarrollada en la vereda Santa
Isabel se onenta a las aclividades derivadas de la considerable
presencia de proyeclos urbanisticos de vivienda mullifamiliar en
parcelaciones para la construccion vivienda campestre de altas
aspecificaciones arquitectonicas y constructivas, presentandose
como un eje estructurador de |a economla del municlpio mediante la
generacion de empleo y comerclo.

CONDICIONES AGROLOGICAS

Imagen 4. Plane feolasiicasion agrologice delsecior abjelo dp valorecion. Fusnle: Base

catastral nacional gal Instiule Geagrafice Agustin Codazz: - 1GAL.

De acuerdo con la cansulla realizada en la base calastral nacional del

Instituto Geegrafico Agustin Codazzi — IGAC, el predio objeto de

avaluo presenta dos clases agrologicas, cuyas caracteristicas
principales son:



CPSI: Suelo con vocacion agricola con uso principal para cullivos
permanentes semi Intensivos de clima frio, como se observa an la
siguiente imagen;

Iraagen & Plane de clasficasion agrologles dil sscior obielo de valarsoton. Fuents: Base
catastral nacional del Instituto Geogréafion Agustin Codazzl - 1GAL.

CPSf Suslo con vocacian forestal con uso principal de proteccion —
produccian, comao se observa en la siguiente imagen:
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fmanan &, Plano de clasificacion agrolegics del sector obieto de walopesion. Fuents: Base
catastral nacinnal dal Instiulo Guogrdfico Agustin Codazst - IGAC,

3.5. DOTACION DE SERVICIOS PUBLICOS

Este sector del municipio de Guasca, dispone de redes de servicios
publicos de acueducto, energia eléclrica y red lelefonica,



3.6.

3.7.

3.8.

3.9

3.10.

suministrados por las diferentes empresas aulorizadas por el
municipio.

VIAS DE ACCESO

La principal via de acceso al sector es la via Bogota — Guatavita, via del
sistema vial nacional, que conecta a la ciudad de Bogota D.C. con los
rmunicipios ubicados al oriente de la ciudad, por ella transitan vehiculos
de transporte plblico, particular y de carga. Dispone de una calzada de
doble sentido, con terminado en carpela asfallica y se encuentra en
buen esiado de conservacian y mantenimiento.

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

De conformidad con |a clasificacian rural y |a destinacion del sector, el
predic ohjeto de avallo no se encuentra clasificado
socloecondmicamenta.

INFRAESTRUCTURA URBANISTICA DEL SECTOR

« Andenes y sardineles
Algunas zonas especificas del seclor disponen de andenes vy
sardineles en concreto vy con  acabados de diferentes
especificaciones, en buen estado de conservacian.

« Alumbrado publico
El sector dispone de luminarias de sodio.

+ Zonas verdes
El seclor dispone de |a presancia zonas verdes publicas que hacen
parte del perfil vial de la via Bogola - Guatavita,

TRANSPORTE PUBLICO

* Tipo de transporte publico
El servicio de transporte publico al seclor es alendido buses
intermunicipales que circulan por la via Bogota — Guatavita,

« Cubrimiento
El eje que define la malla vial del sector presenta la presencia rutas
de servicio publico prestado a traves de buses intermunicipales que
gmea!an al sector con municiplos vecines y con la ciudad de Bogota
.C.

ACTIVIDAD EDIFICADORA



La Investigacion inmoblliaria evidencio |a presencia de salas venias
de proyectos urbanisticos de vivienda multifamiliar correspondiente a
parcelaciones para construccion de vivienda campestre, clasificados
socioeconomicamente en estratos 5 v 6.
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4.3.
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CARACTERISTICAS GENERALES DEL PREDIO
DESCRIPCION DEL LOTE DE TERRENO EL PARAISO

El lote de terreno rural ubicado en la vereda Santa lsabel al oceldente
del municipio de Guasca (Cundinamarca), donde sobresale la
presencia de coberturas naturales vegetales nativas del sector.

DESCRIPCION DE CONSTRUCCIONES PRINCIPALES,
CONSTRUCCIONES ANEXAS, CULTIVOS Y/O ESPECIES
VEGETALES

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

Al interior del predio objelo de avalio, se observa una consiruccion
abandonada, cormespondiente a una vivienda de un piso de altura,
con estructura en muros de carga, cubierta en teja de fibrocemento
Eternit soportada sobre estructura en madera, muros interiores y
exteriores en blogue ndmero 6, con terminacion en panete y
recubrimiento an pirtura vinllica, piso en cemenlo, una puerta en
madera y marcos de ventanas en perfll melalico.

La construccién fue medida con cinlra métrica vy su area tolal son
48,00 m?,

CULTIVOS Y/O ESPECIES VEGETALES

El predio objeto de avaluo dispone coberturas naturales vegetales
nativas del sector.

CERRAMIENTOS

El predio objeto de avallo presenla cercas parimsalrales con posies
de madera y tres hilos de alambre de plas.

CABIDA SUPERFICIARIA

De acuerdo con lo consignado en el certificado de tradicion y libertad
correspondiente a la malncula inmaobiliana 50N-20300138, expedido
por la oficina de registro de instrumentos plblicos de Bogota D.C.
Zona Norte, el predio objeto de avaluo presenta |a siguiente area de
lerreno:
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DESCRIPCION AREA (M) TOTAL AREA (M)

Lote de tameno A5.000 af, 000

TOTAL AREA A AVALUAR 85.000

Tahla 1. Cuidro do dieas, Fuenle: Cortileadn de imadickdn y Uborad correspondionie & &
maroula inmobilada 50N-203001 38 sxpedido por |a oficra de registro deinstremantog
puiblices da Hogotd 0LE. Fona Marle

LINDEROS

Pe acuerdo con lo consignado en el certificado de tradicion y libertad

correspondiente a la matricula inmobiliaria 50N-20300138, expedido
por la oficina de registro de instrumentos publicos de Bogota D.C.
Zona Norte, los linderos del prediw objefo de avaluo se encuentran
descritos en la Escritura Pdblica B55 del 25 de jullo de 1997
protocalizada en |a Notaria Unica de La Calera,

CONFIGURACION
Lote de terreno de forma irregular,
TOPOGRAFIA

De acuerdo al modelo de clasificacion de pendlentes adoptado por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC, el lote de terreno El
Paraiso, presenta pendientes topograficas entre moderadameante
inclinadas con pendientes enlre el 5% al 12% a fueremente
inclinacdas con pendientes entre el 12% al 25%,

RONDAS

De acuerdo con lo repartado en el Acuerdo No. 083 del 7 de abril de
2000 "Por medio del cual se adopta el Esquema de Ordenamiento
Territorial del municipio de Guasca (Cundinamarca) y se dictan otras
disposiciones™. Dicho Esguema de Ordenamiento Territorial — EOT,
fue revisado y ajustado a través del Acuerdo Municipal No. 027 del 10
de mayo de 2021 "Por medio del cual se adopla la Revision General
y Ajuste del Esquema de Ordenamiento Territorial para el Municipio
de Guasca’, el predio objeto de avalto no cuenta con la presencia de
cuerpos de agua o nacimientos que generen zonas de proleccion
como lo son [as rondas hidricas,



REGLAMENTACION URBANISTICA

El municipio de Guasca adoplé su reglamentacion urbanfstica por
medio del Acuerdo No. 063 del 7 de abril de 2000 “Por medio del cual
se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial del municiplo de
Guasca (Cundinamarca) y se dictan otras disposiciones”. Dicho
Esquema de Ordenamiento Territorial - EOT, fue revisado y ajustado
a través del Acuerdo Municipal No, 027 del 10 de mayo de 2021 “Por
medio del cual se adopta la Revisidn General y Ajuste del Esquema
de Ordenamiento Territorial para el Municipio de Guasca’,
presentando la definicion normativa para €l predio objeto de avalio

asi.

imagen 7. Reglamenta

del 10 da mavo de 2021 "For madio dal cual e adapia ls Ravision Gensral y Ajusie del
Esguema te Critenamients Temimrial para ol Municplo de Suasca”
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Imagen & Dietafle regiamontacion del uso dol suedo. Fuenie: Acuerdo Municipal Mo, 027 dal
10 de maye de 2021 "Por meclio del cual s& adopis ls Hevisin Genell y Ajukls del
Esnuama de Ordenamisnto Territorial para al Munigiplo de Gomsca”.

“Articulo 19, Areas de Especial importancia Ecosistémica.
Para estas areas se establecen las siglientas nofmas;

19.1 Reserva Forestal Protectora Productora (RFPP) de la cuenca alla
del Rle Bogota,

Dentro de la jurisdiceion del municipio de Guasca se encuentran los
secfores 10, 11 y 12 de la reserva forestal protectora productora de la
cuenca alfa def no Bogota que se encuentran en el articulo 1 de ja
resolucion 138 de 20714 del Ministeno de Ambiente y Desarrolic
Soslenible, los usos previstos para esta drea seran los que eslablezca
el plan de manejo aclualmente en proceso de adopoion por parte del
Ministerio de Ambiente y desarolfo Sostenible. E! municipio de
Guasca a través del Esquema de Ordenamiento Terrtorial debera
incorporar la zonificacion y régimen de usos del Plan de Mapejo
Ambiental de la RFPP de la cuenca aita del rio Bogota una vez se
adapte.

Los usos y lineamentos permitidos dentro de la Reserva Forestal
Frotectora Productora son;

[Reserva Forestal Protutora Productora Cuenca Alta del rio Bogota
Actividades
permitidas ~ Lineamientos Gengrales
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Reserva Forestal Protutora Productora Cusnca Alta del rio Bogots

Activdad
permitidas

Lineamientos Generales
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Ressrva Forestal Protutora Productora Cesnca Alla ded o Bogots
it -
| permitidas

Lineamientos Generales
heusstacotn, Pundaciin © Seslizamrento, pendermes SUTETONES 5 45
_Edaasnhhuﬂu
5= gebera reali=tr un AdeouAsS MASSD B4 (oA residied ordinanos
produsis de s actvidad 3 desaroiar =0 observanca o= Plan ds
Gestin integral de Resctuss Séidos y de conformedad con o dsouesis
| e ol Duoreto ruiyween 2581 de 2013
B debscdn implemema: las medicas tendienies 3 sl noendios
| foewrisies

mmrm“ﬂmﬂnmmn
construtoion. deberdn ser dispussins en sitios sutonzados por la
mforiclad smbentsl compeEnts ol ares d&  panedlicoion, de
eonformidad con lo establecido en | Recolucicn rdmern 541 de 1008
Froteger y manienes Lo cobenurs vagetsl proteciora de los akudes da
2t viae de comarecaDon © 4o ot canalss de sgua cuande didhoe

| 1ahydes guien dentro o2 &3 progwedad,
ho 52 podri rEMZAr & verhmesmo 02 AjuEl rESCUSiES Qe No Cumpian
2on los eritencs de caldad para ls destinacen del recurse hidden y &n
& mann de cumplimisnto de-ics res=otvos pEmsDs G deftimisn
para & efecto por la svtondad ambienial, compstents. de
Susvic con o dspuesio & @ Desowio remers 3030 de 2010, =S
modifiascionss v norrmat
WWHWWHMMH&M
ondiciones bofisoss aptas para tu desarolio
Ineorporar & comperants borsstal 5 bavds de wreglos agrmibrestsies
sikopasoni=s. y herranssniss o= manso del paEsie. o= memntan la
conecedad 99 1S MDIMUNAS presentes y 8@ manemimenio de Qs
ST
Caranoa de manera gradud & rECONVETEOn de 0S BEETGS OF
procuscian SorTpeouaTa Rans esouemas de procioodn st
Froteger ios sU=ios mediants [Eonices adecuades de manajo que sviEn
s =aiizacion, compactasdn, Sroson, CONUAMINASON O MEVENEanta Y,
Agropesuasa | en general la percids 0 degradacidn de jot susios
La inmrvenatn de cobeituras ralirsies para ol dessmrolis de nuevss
Etividades agropsouanas, solo s podis fealizar o0 et 0= gu= @
mﬂmunm-ndm#umhhﬂﬁav:h

ﬁmilﬂmm“ilmwy
splicacién o¢ agroquimens, asi como o dispemiodn adecuads de
SNV ISET ¥ STEIgUSL varos da loe prisTmes.

Azsouuar (5 consenacion y asiamienic de las fusntes de sgua, asi
e & uso Sficsnts ds mouss =0 s sbvidadss SpTrstuEIas que
edits T contaTinssdn ¥ despaiccio

Condicionses

Lﬁﬂhmmﬂhﬁrﬂenm&nﬂhmmﬁﬁnm“
estén amparadas en las normas urhanisicas podrin solictar (mecaments las ficenclas
Urbansiicas de adecusdin, modifcacion. restauranion. reforzamientc estructr s y demolodn, 3
|aE gue haos alus=on & anicds T o=l Deonsts nimess 406 de 2010

Los ttulares de licencas de parcelacionss y d¢ ooupacion del espaco para |a locaiizacon def
| equinamients gue e ennusntren woentes v gue havan exdo clorgaces antes dé ls esoedioon de |
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tidas Linspmigntos Generales
ia 755 de 2012 podran solicifar que s2 les expida la correspancdienta licentia
de construccion con fundamento en las:nomas whanisticas & y reglamantaciones que sirvieron
de base al momento de Bu Sxpedicdn No obstands jo anterior, las constucciones deberin
respetar ios linsamientos agui definidos y los que =8 esiablercan en ol plan da maneio de la
resenva foresial, con el dGmimp de garantizar & efecto profecion de ka resena
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tanto se determine en ef Flan de Manejo de ta reserva forestal las dreas, unidades minimas de
parcalacdn an susio il v [as densidades parn CONSITUCCIONSS NUSYas GUE mantengan &l oot
protactor de I resarva, para 1o cual s realizara un estudio Benico que parmita identificar of limite
de cambio aceptable de i resena foresial,

Fuente: Resolucidn 136 de 2012 del Ministerio de Ambiente y Desarmtlo Sostenibls.

Nota: Conslderacion normativa.

De conformidad a la normatividad anteriormente descrita, y bajo el
principio del mayor y mejor uso, es posible determinar que el pradio
objeto de avallo dispone de polencial de desarolio econémico
orlentado a |a actividad agropecuaria.
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6.1.

ASPECTO ECONOMICO
MERCADO EN EL SECTOR
COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA

En la vereda Santa Isabel del municipio de Guasca (Cundinamarca),
en la actuahdad se aprecia una abundanie oferta de lotes de terreno
al interior de proyectos urbanisticos de vivienda multifamiliar
carrespondientes a parcelaciones para construceion de viviends
campesire y fincas en venia destinadas a uso agropecuario, siluaciin
que origina una dinamica inmeblliaria favorable en el secior,

COMERCIALIZACION

La investigacion economica desarrollada en el sector al cual
pertenace el predio objeto de avalio, permite estimar wuna
comercializacion del predio objeto de avalao entre el mediano y el
largo plazo, correspondiente a un periodo medio de entre los 12 v 24
meses, debido principalmente a la ubicacion estratégica v a la
dinamica inmobiliaria del sector,

VALORIZACION

La investigacién econdmica desarrollada en el sector al cual
pertenace el pradio objelo de avalio v en los sectores aledanos a
este, mostro que 1a wvalonzacion para inmuebles comparables
mantuvo perspectivas estables en el corto y mediano plaza con
tendencia positiva, debido principalmente a su potencia agricolay a la
cercania con la ciudad de Bogola D.C. Se liene en cuenta Igualmenie
el acceso vial y la actividad econdmica desarrollada en la zona, las
caracleristicas del acceso y las condiciones socioeconomicas del
sector,

Sin embargo, estas perspeclivas puedan ser cambianles, debido a
crisis econdmica por la que alraviesa el pais, razon por la cual, se
vislumbra que el comportamiento del mercado inmobiliario se puede
afectar negativamente y a la baja. Ademas, es |ogico esperar que
aran nimero de inmuebles salgan en oferta de venta o de renta,
generando asi un incremento del inventario existente, que ya de per
si era allo. Par lo antenor, es imposible precisar con severidad |as
posibles afeciaciones negativas que puede generar este hecho y en
que grado alectarian la economia dal pals.
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METODOLOGIA DEL AVALUO

Considerando la naluraleza del inmueble objeto de avallio,
correspondiente a lote de terreno rural, con potencial de desarrollo
economico offentado a la actividad agropecuaria, para determinar el
valor comercial del objeto de estudio, se utilizé el método de
comparacion o de mercado, definido en |la Resolucion 620 del 23 de
noviembre de 2008 dei Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC,
de la siguiente manera.

‘Artfeulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la lécnica
valuatoria que busca estabilecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las oferfas ¢ lransacciones recientes, de bienes
semejantes y cnmpammss al del objeto de avaltio. Tales afertas o
fransacciones deheran ser clasificadas, analizadas e inferpreiadas
para llegar a la estimacién del valor comercial”

Por otra parte, para determinar el valor de las construcciones se utilizo
el meélodo de costo de reposicion, definido en la Resolucion 620 del
23 de noviembre de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi —
IGAC, de la siguiente manera;

"ARTICULO 30. METODQ DE COSTO DE REPOSICION. Es el que
busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir
de eslimar gl costo tatal de la construccion a precios de hoy, un bien
semejante al del objelo de avalio, y restarle la depreciacion
acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
corraspondiente al terrenc. Para eillo se utilizara la siguante férmula;
Ve={Ct—D} + Wt
En donde:

= Valor comerdial
Ct = Coslo total de la consiruceion
D = Depreciacion

Vit = Valor del ferrenao.

PARAGRAFQ. Depreciacion. Es la porcion de la vida Glil que en
terminos economicos se debe desconiar al inmueble por el liempa de
uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para eslimar la depreciacidn, siendo el mas
conocido el Lineal, el cual se aplicaréd en el caso de las maquinarias
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adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las construcciones se
deben emplear modelos continuos y ne los discontinups o en
escalera. Debera adoplarse un sistema que lenga en cuenla la edad
v el estado de conservacion, tal como lo establecs Fitto y Corvini, para
lo cual se presentan las ecuaciones resullantes del ajuste para los
astados 1, 2, 3 y 4. (Ver Capitulo VIl De las Formulas Estadislicas)”.

JUSTIFICACION DE LA METODOLOGIA

Considerando que el predio objelo de avallo se encuentra en un

mercado abierto, con el método de comparacion o de mercado se
quiere estimar la cuantia por la que el bien padria inlercambiarse en
la fecha de valuacion, enlre un comprador dispuesto a adquirir y ur
vendedor dispuesto a vender en una transaccion libre tras una
comercializacion adecuada, en |a que las partes hayan actuado con
la informacion suficients de manera prudente vy sin coaccion.

MEMORIA DE CALCULOS

Para determinar el valor comercial ‘de! predio objeio de avallo, se
realizd una investigacian de mercado en la vereda Santa Isabel y en
los seclores aledafios ubicados en el inlerior del municipio de Guasca
(Cundinamearca), alll e encontraron un lotal de cuatro (4) ofertas de
mercado de predios rurales con diferentes caracieristicas.

Una vez geomelerenciadas v organizadas las olertas de mercado
investigadas, se analizaron caracteristicas como la normatividad
urbanistica, la ubicacion, las vias de acceso, las dreas de terreno, la
topografia, la disponibilidad de servicios publicos. el uso y el desting;
entre otros. con & fin de establecer cuales ofertas de mercado
presentan con mayor grado de correlacian y resultan comparables can
el predio objeto de avalllo.

Por olra parte, para determinar el de valor de la construccion
identificada, se toma como referencia el valor de reposicidn a nuevo
de conslruecion para lipologia Vivienda de Interés Prioritario — VIP
reportada en la revista Construdata LEGIS, Edicidn 197 - diciembre de
2020 a febrero de 2021.

Pasteriormente, v continuando con las lineamientos definidos an el
Articulo 3o. Método de Costo de Reposicion de |a Resolucion 620 del
23 de nowviembre de 2008 del Inslituto Geografico Aguslin Codazz —
IGAC, es necesario desconiar la depreciacion acumulada, adoptando
el sistema de Fitto y Corvini,
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CONSIDERACIONES GENERALES Y ESPECIALES PARA LOS
DETERMINANTES DEL VALOR DEL TERRENO

El Método Comparativo o de Mercado, es el método adoptado para
determinar el valor comercial del inmueble abjeto de avallio y esta
definido en la Resolucion 620 del 2008 expedida por el Instituto
Geografico. Agustin  Codazzmi - IGAC. Considerando las
caracteristicas especificas del predio objeto de avaluo, es Importante
establecer lo que sefala la normalividad valuatoria colombiana para
esle caso especifico.

Dicho lo anterior, es preciso sefalar que las ofertas de mercado
investigadas presentan diferencias en ubicacion, tamafio, topografia
y disposicion de vias de accesn, entre olras, razon por la cual, estas
variables son analizadas para encontrar la relacion que estas
presentan en funcian al valor del suelo, especificamente para el
municipio de Guasca (Cundinamarca), y de esta manera poder
realizar la adopcion de valor para el inmueble objeto de dictamen
pericial.

ESTUDIO ECONOMICO
Se analizan las ofertas de mercado investigadas bajo las premisas:

Mayor y mejor uso posible.
Localizacion.

Tamanfo.

Disposicion normativa de uso del suelo.
\ias de acceso.

Los parametros ulllizados para la clasificacion y andlisis de las ofertas
son!

I, Aspeclos fisicos lales como area de lermeno, ublcacidn,
lopografia y farma.
ii. Clase de suelo: Rural agropecuario.
fi. Las normas urbanisticas vigentes para el area especifica y el

predio.
iv. Tipo de construccionas en la zona,
v. |La dotacion de redes primarias, secundarias y acometidas de

servicios publicos domiclliarios, asi, como la infraestructura vial
y servicio de transporte.

vi. En zohas rurales, ademas de las anlenores caraclerislicas
debera tenerse en cuenta las condiciones agrolégicas del suelo
y el acceso a aguas,

Algunas de |as variables importantes que se tienen en cuenta son:
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» Comportamiento de la oferla y |a demanda. Con relacion a la
vocacion agropecuaria del predio objeto de avaluo, debidamente
establecida y reglamentada en la normatividad urbanistica v la
dinamica inmobiliana actual, presentando un movimiento de oferta
y demanda positivo.

» Impactoc ambental v condiciones de salubndad: Para efectos
especificamente valuatororios, no se identifican nesgos denvados
de impactos ambientales negativos.

» Seguridad: No se identifican riesgos de seguridad en el sector.

~ Problemalicas socioeconémicas: No se observan problermnaticas
socioeconomicas que puedan afectar el predio objeto de avaldo.

El pradio abjeto de avalio hace parle de una unidad fislca, juridica,
catastral y econamica, El mejor y mayor usn se analiza de acusrdo
con lo establecido en Acuerdo No. 083 del 7 de abnl de 2000 "Por
medio del cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Termitorial del
municipio de Guasca (Cundinamarca) y se dictan ofras
disposiciones”. Dicho Esquema de Ordenamiento Territorial — EOT,
fue revisado y ajustado a fravés del Acoerdo Municipal No. 027 del 10
de mayo de 2021 "FPor medio del cual se adopla la Revision General
y Aluste del Esquema de Ordenamienio Territorial para sl Municipio
de Guasca', posleriormente se procede a aplicar los métodos
vigenles reglameniados acorde a lo previsio en el articulo 14 del
Decreto 1420 de 1998 y numeral 3 del articulo 6 de la Resolucian 620
de 2008 del IGAC.

Los métodos utilizados v aplicados al area abjeto de valoracion, son
los reglamentados en la Resolucion 620 de 2008 del IGAC.

PROCESAMIENTO ESTADISTICO DEL METODO COMPARATIVO
O DE MERCADO

Una vez realizado el analisis normative y conforme a las direcirices
establecidas en por la metodologia adoplada, y luego de analizar las
variables inductivas del valor, especificas para el sector del municipio
de Guasca {Cundinamarca) estudiado, es posible establecar que las
cuatro (4) ofertas de venta de inmuebles invesligadas dentro del seclor
inmediato al cual pertenece el predio objelo de avaldo, presentan una

alta correlaclon con las variables especificas del blen objelo de

estudio,

Dicho lo anterior, y considerando que las cuatro (4) ofertas de mercado
presentan coberturas vegetales nativas similares a las del predio
objeto de avaluo, dicho factor no presenta mnguna incidencia en la
determinacion del valor del terreno.



Por olra parte, considerando que las cuairo (4) oferlas de mercado
investigadas presentan construcciones de diferentes tipologlas
constructivas, para calcular los valores de las construcciones a
descantar, se toma como referencia el valor de reposicion a nuevo y
se deprecia aplicando la metodologla de Fitto y Canvini.
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Asl las cosas, las cuatro (4) oferlas de mercado clasilicadas presenlan
valores por metro cuadrado de terreno entre los $38.817,11 m? y los
$44.031,25 m, un coeficienle de variacian del 5,40% y un promedio

de $41.046,04 m*®,

OFERTA VALOR TERRENO M*
1 §38817,11
2 $ 42,323,50
3 44403125




OFERTA VALOR TERRENO M*

4 § 39.012.28

PROMEDIO § 41.046.04
DESVIACION ESTANDAR: $2.216,29
COEFICIENTE DE VARIACION 540%
LIMITE INFERIOR _ $.38.829.75
LIMITE SUPERIOR §43.262.52
VALOR ADOPTADO , § £1.000,00

Realizando el analisis estadislico del comporiamiento de las ofertas,
es posible delerminar que para el ejercicio desarrollado se obliene un
coeficiente de variacion que cumple lo establecido en la resolucian 620
de 2008, al encontrarse por debajo del 7.5%, lo cual permite la
adapcian de valor con allo rango de certeza.

Dicho lo anterior, y de conformidad a lo consignado en el Articulo 11.
DE LOS CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS ¥ LA
ASIGNACION DE LOS VALORES, de la Resolucién 620 de 2008 del

IGAC, que reza:

"Cuando el coeficlente de varfacian sea inferior: a mas (+) o a menos
(-) 7.5%, la media ollenida se podra adoptar como el més probable
valor asiginable al bien'.

Razodn por la cual, se adoptd como valor de terreno el promedic, es
decir, $41.046,64 m® que para efectos practicos se redondea a
$41.000 m®.

Por otra parte, para determinar el valor de construccion presente en el
predio objeto de avaluo, se loma como referencia el valor de reposician
a nuevo de construccitn para tipologia Vivienda de Interés Prioritario
— VIP reportada en la revista Construdata LEGIS, Edicion 197 -
diciambire de 2020 a febrero de 2021, y se deprecia aplicando |a
melodologia de Fitto y Carvin.
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Imagsen 5. Tipologia toastiructive Vivienda de Inlaes Priorlario — VIP. Fushis: Ravista
Construdats LEGHS, Editibn 197 - dichamibre de 2020 a fubraro da 2021,
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En consecuencia, considerando la tipologla, la velustaz y el estado de
conseryacion de la construceion, se determind un valor de salvamento

de-$ 183.000 por m? de construccion.
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DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS ESPECIALES, INUSUALES O
EXTRAORDINARIAS - CONSIDERACIONES DETERMINANTES

Se compilan las caracteristicas relevantes del bien objeto de avallos
expuestas en o5 capitulos antenores, las cuales tienen una mayor
influencia en la determinacion del valor comercial:

¥ L& ubicacion del lote de terreno El Paraiso, en la vereda Santa
Isabel, al ocoidente del municipio de Guasca (Cundinamarca).

v La cabida superficiaria del lole de flerreno El Paraiso,
correspondiente a 85.000 m=.

v La conslruccion identificada al interior del predio El Paraiso,
correspondiente a una vivienda abandonada, con tipologia
construcltiva de Vivienda de Interes Priaritaria - VIP, con area
construida de 48,00 m?

¥ Las vias de acceso a la vereda Santa Isabel, a través de la via
Bogota - Guatavita, via principal det sistema wvial nacional de una
calzada de doble sentido y con terminacion en carpeta asfaltica, en
buen estado de conservacion y mantenimisnta.

v La via de acceso al lote de terreno El Paraiso, a través de una via
interma del sectar, con lerminacion en recebo afirmada, en buen
estado de conservacion y mantenimiento.

v La normalividad urbanistica que clasifica el predio objeto de
avaltio, como suelo rural dantro de |a Reserva Forestal Proteclora
Productora - RFPP de la cusnca alla del rio Bogold, con vocacion
agricola.

¥ Laidentificacion de ofertas en venta y renta de lotes de terrenos y
fincas con wsos de suelo rural destinados a uso agricola, en el
secior inmediato al cual pertenece &l predio objeto de avallo.

v La topografia del iote de terreno El Paraiso, con pendientes
lopodraficas entre moderadamente inclinadas con pendientes
entre el 5% al 12% a fuertemente inclinadas con pendientes entre
el 12% al 25%, de acuerdo con la clasificacion de pendientes
adoplado por el Institulo Geoarafico Agustin Codazzi — IGAC,

v Ladisponibilldad de redes primarias, secundarias y acometidas de
servicios publicos domiciliarios, asl, como la infraestructura vial y
sarvicio de tfransporte en la vereda Santa Isabel.

¥ |a dinamica inmoblliara Impulsada por la ubicagion del lole de
terrano Bl Paraiso, sn inmediaciones de los desarrollos
urbanisticos Club La Pradera de Potosi y Altos de Polosi, y su
cercania ala via Bogota — Guatavita.



IX. AVALUO COMERCIAL RURAL

 DESCRIPCION | AREA M* | VALOR UNITARIO (W) | VALOR UNITARIO [Ha) TOTAL

| LOTE E1 PARAISD | 8500000 B4l 000 5 440000000 5 3485 00000000
" CONSTRUGGION | 4800 | % 183,000 YALOR DE SALVAMENTD $ 878400000 |
i TOTAL AVALUO COMERCIAL §3.403.754.000,00

SON: TRES MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y TRES MILLONES
SETECIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL PESOS MONEDA

CORRIENTE.

NOTA 1: De acuerdo con lo establacido por los Degrates 142001998 y 422/2000,
expedidos par 8l Ministerlo de Haclenda y Cradilo Pdblico y Ministaro de Desamollo
Economico, el presenta avalio comercial liane una vigencia de un (1) afio, contado
desde |a fecha de su expedicion, Siempre y cuando |as condiciones fisicas del
Inmueble avaluado no sufran camblos significativos, as! como fampogo se
presanten variaciones rapresantativas de las condiciones del mercado inmobiliario
comparable

Atentamente,

S
ALDE SOLER SOLER
INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA
TARJETA PROFESIONAL: 25222-295920 CND
RAA: AVAL-79881874

Bogota D.C., 21 de abri| de 2023



X. REGISTRO FOTOGRAFICO
A continuacion, se relaciona el registro folografico tomadoe en las
visitas de inspeccion y reconacimiento realizadas al bien ofysto de
avaluo:

Via de acceso al lote de terreno E! Paraiso

Vista genaral del lote de terreno El Paraiso
= |




Vista general del lote de lerreno El Paraiso

e
=
¥

Vista exterior de la construccion




\ista intarior de la construccion
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ARTICULOS DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO

“Articulo 226. Procedencia.

La prueba pericial es procedente para verificar hechos que inferesen
al proceso y requieran especiales conocimientos clentificos, fecnicos
o arfisticos,

Sobre un mismo hecho o materia cada sujeto procesal solo podra
presentar un dictamen pericigl. Todo dictamefn se rendita por. un
perito.

No seran admisibles los dictamenes pepncialas que versen sobre
puntos da derecho, sin penuicio de lo dispuesto en los articuwlos 177 y
179 para la prueba de la ley y de la costumbre extranjera. Sin
embargo. las partes podran asesorarse de abogados, cuyos
conceplos seran tenidos en cuenta por el juez come alegaciones de
ellas.

El perito debera manifestar bajo juramento que se entiende prestadop
por la firma de! dictamen gque su opinion es independiente y
corresponde. & su real convicelon profesional. El dictamen debera
acompararse de los documentos que le sirven de fundamento y de
aquellos que acrediten la ldoneidad y la expariencia del perito.

Toda dictamen debe ser claro, precisa, exhausfivo y defaltado; en &l
56  explicaran  los examenes, meétodos, expenmentos e
investigaciones efeciuadas, lo mismo gue los fundamentos técnicos,
cientificos o arlisticos de sus conclusiones.

El dictamen suscrito por el perifo deberd contener, como minimo, las
siguientes declaraciones e informaciones:

1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participé en su
elaboracion.

ALDEMAR SOLER SOLER

Auxiliar de la Justicia lista Instituto Geografico Agustin Codazzi -
IGAC.

Identificacion: C.C. 79.881.874 de Bogota D.C.

2. Ladireccion, el numero de teléfono. numero de idenltificacion y los
demas datos gue faclliten la localizacion del perifo.

Direccion de notificacian: Avenida Carrera 28 # 398 - 16, Bogota D.C.
Namero Maovil: 312 7705862
Correo glectrinico: alde.ing@gmail.com



3. La profesion, oficio, arle o aclividad especial gjercida por quien
rinde el dictamen y de guien participt en su elaboracién, Deberdn
anexarse los documentos idoneos que lo habililan para su
efercicio, los fitulos académicos y los documentos gue certifiguen
la respectiva experiencia profesional, técnica o artistica.

ALDEMAR SOLER SOLER

C.C, 79.881.874

Ingeniero Catastral y Geodesta

Matricula Profasional 25222-285920 CND
Registro Abierto Avaluador AVAL-79881874

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje,
que el perito haya reallzado en los ultimos diez (10) anos, si las
tuviere.

ALDEMAR SOLER SOLER, ientificado con cedula de cludadania
numero 79.881.874, maniflesta que a la fecha no han realizado
publicaciones relativas al lema de valoracion,

5. La lista de casos en los que haya sido designada como perito o en
lvs que haya participado en la elaboracion de un dictamen pencial
an los ultimos cuatro (4] anes. Dicha lista debera incluir el juzgado
o despacho-en donde se presento, el nombre de ias partes, de los
apoderados de las partes y la materfa sobre la cual versé el
dictamen.

ALDEMAR SOLER SOLER, identificado con cedula de ciudadania
numero 79.881.874, manifiesta que a la fecha no ha sido designado
como petito o ha parlicipado en la elaboracion de dictamenes
periciales en los Gltimos cuatro (4) afios en el marco de algun proceso
|udicial.

6. Si ha sido designado en proceses antarores o en curse por la
misma parte o par el mismo apoderado de la parte. indicando el
objeto del dictamen.

ALDEMAR SOLER SOLER, identificado con cedula de cludadania
nimero 79.881.874, manifiesta que a la fecha no ha sido designado
anteriormenle como perito avaluador por la Superintendencia de
Sociedades.

7. S§i se encuentra incurso en las causales contenidas en el arficulo
50, en lo pertinente.

ALDEMAR SOLER SOLER, identificade con cedula de ciudadania
numerg 79.881.874, con la suscripcion del presente documernlio



manifiesta que no acredila alguna de las causales de exclusion
mencionadas en el articulo 50 del Codigo General del Proceso.

8. Declarar sf los exédmenes. melodos, experimenios e
investigaciones efectuados son diferentes respecto de los que ha
ulillzado an peritajes rendidos en anleriores procesos que versern
sobre las mismas materias. £n caso de que sea diferente, debera
explicar Ia justificacion de la variacion.

La rmetodologia por |a cual se sustenta el dictamen pericial incluido en
el avalio comercial presentado es un estudio econdmico,
contemplado por las autoridades colomblanas especificaments
siguiendo las disposiciones en cuanio a metodologia establecidas por
el Instituto Geografico Aguslin Codazzi —IGAC— mediante Resolucion
Numern Seiscientos Veinte (620) del 23 de septiembre de 2.008,
dicha metodologia es implementada regularmente para este tipo de
estudios. Asi como |a resolucion 898 de 2014,

Dicho lo antenor, ALDEMAR SOLER SOLER, identificado con cedula
de ciudadania nuomero 79.881.874, manifiesta que ha empleado este
método en esle y anleriores avallos.

9. Declarar si lfos examenes, métodos, experimentos e
investigaciones efectuados son diferentes respecfo de aquellos
que utiliza en el efercicio regular de su profesion u oficio. En caso
de que sea diferente, debera explicar la justificacion de la
varacion”.

El ejercicio de |a valoracion se puede ayudar de multiples ciencias y
tecnicas, estas siendo concernienles al objeto de valoracion, para la
valoracion de inmuebles en Colombia en el sjercicio norma de s
actividad valuatoria encontramos que los métodos de valoracion se
encuentran descrilos en la resolucidn nimero seiscienlos veinte (620)
del 23 de septiembre de 2008, proferida por el IGAC a la que se acoge
el prasente informe,



Xl

RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

El perlo avaluader, no se hace responsable por aspeclos de
naturaleza legal que afeclen el bien inmueable, a la propledad valuada
o el titulo legal que acredita el derecho real de dominio y/o posesdor
inschto.

El contenido de las fuentes de informacion o dates suministrados por
el solicitante del presente dictamen pericial, no son responsabilidad
del perito avaluador. Lo anterior de conformidad con el articulo 14 del
Decreto 1420 de 19298, el cual reza:

"Articulo 14°. Las entidades encargadas de adefantar los avalljos
abjeto de este decrelo, asl comao las lonjas y los avaluadares no seran
responsables de la veracidad de la informacion recibida del solicitante,
con excepcian de la concordancia de la reglamentacion urbanistica
que afecte o haya afectado el wmmueble objeto del predic en el
momento de la realizacion del avaluo. El avaluador debera dejar
consignadas las Inconsistenicias que observe; o cuando fas
inconsistencias impidan la correcta realizacion del avaluo, debera
Informar por escrito de [al sifuacion a la entidad sollcitante dentro de
los tres (3) dias habiles siguientes &l conocimiento de las mismas”.

Asi mismo, conforme a lo sehalado an &l articulo 19 del decrato 1420
de 1998, |la vigencla del avallo es de un (1) afo contado desde la
fecha de su expedicion o desde aquella en que se decidid |a revision
o Impugnacion, Por tal razdn, los avallios que plerdan esta vigencia
deben realizarse nugvamante y no se puede efectuar actualizaciones
a traves de indices o metodologias no establecidas por el Instituto
Geografica Aguslin Codazzi - IGAC.

El perito avaluador no tiene intergses en el bien inmueble objelo de
avaluo.

Los honorarios no dependen de aspectos del presenta informe.

La valuacion se llevd a cabo conforme a un codigo de ética y normas
de conducta.

El penio avaluador cumple los requisitos de acrecitacion requendos
para la suscripclon de este avallo.

El perito avaluador tiene experiencia en el mercado local y la lipologia
de bienes que se estan valorando.

Ei perilo avaluador realizé una visita de inspeccion ocular para
verificacian al bien inmueble objeto de valuacion.



El perito avaluador manifiesta no lener Interés algunc en esla
propledad, asi como también manifiesla no haber sido proplelario
parcial o total de la misma, nl estar interesado directa o indirectamente
en adquinrda en fecha futura.

Ei perito avaluador manifiesta que no existe relacion directa o indirecta
con el solicitante o propietario del bien inmueble objgto de valuacion
que pudiera dar lugar a un conflicto de intereses.

El perito avaluador manifiesta que este informe de valuaciin es
corffidencial para las partes, hacia quién esta dirigido o sus asesores
pralesionales, para el proposito especifico del encargo; no se acepla
ninguna responsabliidad ante ninguna tercera parte, y, no acepta
ninguna responsabllidad por la utilizacion inadecuada del informa.

Atlentamenie,

(i

ALDEMAR'SOLER SOLER
INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA
TARJETA PROFESIONAL: 25222-295320 CND
RAA: AVAL-79881874

Bogota D.C., 21 de abril de 2023
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RAA .

Corporacion Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA
NIT: 2007966142

Entidad Reconocida de Aulorregulacien mediante Ia Resalucion 20210 de 2016 de Ia Superintendencia de
Indusiria y Comercio

El safioe(n) ALDEMAR SOLER SOLER, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79881874, se ancusrirn
instritc{al an el Regisiro Abierto de Avaluatiorss, desde & 02 de Junio dis 2017 v se In ha asignado &l mimars de
avilladar AVAL-TIEETETI.

Al amaento de expaoicién de esto cortificado el rogistro del sader(a) ALDEMAR SOLER SOLER s= oncuentra Activo
¥ s2 encuanitra nscrdo an las slalilentes calegorlas y alcsnoes:

Cateqors 1 Inmuebliés Urhanos
Alcange
« Casas, aparamenios, sdfioos, obonag, locales comercwss, ersnos Y bofegas smuados mal o

parcaimente en areas urbanas, ivies no clasiicacos an la estruchira ecologica: prneipst, otes en gusto de
expansion con plan partisl adoptads.

Facha o8 JnnCrpainn Fogmen

02 Jury T Ragiman Acidainioo
Categoria 2 Inmuables Rurales
Algpnece

o Trrmenca rurales con o §in construcciones, como viviendas, editicios, establos; galpones, cercas, sisterman de
rieqo, drenala, vies, adecuacion de fuslos; poros, clllivds: plantaciones, lotes en suela de expdnsian sin plan |
parcial sdoptado, lotes para 8l aprowachamsanio agrogsceanio y demas infiaesinggiua 98 sxplofacion |
stluados wtdlmente en aregs rumles.

ek e iringr s Fagimen
22 Juy 2297 Régliman Acadalcs

Categoria 3 Fecursas Nalursies v Suslos de Prolacaian
Alcance

* Bleres ambmntales, mines, yaoimentas y exploiacanes minenles. Lotes intluidos n la esiniciura ecaltyics '
principal, loies definidos o contemplades &n 6 Cadige de recursos MNaturales Ronpvables y

daerivs arnbinniales
Facte i et IHesn Aajgjirrme
02 Jin 2007 Riegimen Académics
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Categoria 5 Edfcasangs da Consarvacian Amgusoligica v Monumaorias Histroos
Alcance

= Edificncioras de consarvailon araulmcionica y monumentng nistiaricas.

F inctan o |F||'.I.|;||[|l;-tr'| "l‘lulrl:ﬂ"-
02 Jun 2007 Hégimen Acadamios

Calegoria B Inmusbles Espaciales

Alecance

s |neluya cantros momesoizles, holeles, colenios, Hospilalas, clinicaz y avance do cbres. Incluye lodos los
inmsehies queno we clasifiguen denlre e os fnorespkeg anlaioes,

Farthin n Wi peliias Pasimsan
2 Juny 2017 Heglman Acadamico

Categora 11 Actlivos Operacionaies y Estatdecimienes de Comernmg

Alcanae

« Ravplonzagion e acives, rEnionos, maena pime produsion en procssa Y prodecio Emiraco,
Establssmemos de comarcin

Fods i nagipeibn Ragirne
02 Jiin 2077 Heplmen Asademian

Calegoria 13 Inlangibles Especinles

Alcance

« Dafo emergenie. |ucro cesanie, dafo moral, serddumbres, disteches herenclales . igicsos ¥ demas
derechas de indemimzacion o caleylos companzator|as y eualgusar atio dereche fe cantempladn en las gloaes

artaripras.
Fagtey i iragicl| petn Aairrms
02 2007 Fegimean Académics

Los dalos de conlacio del Avaluador son:
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Crudad: BOGOTA, BOGOTA DC
Direcoion: AR 28 NG, 33816

TelMono: I1 27705868

Coneo Elacimdrles: alde.ng@gimall com

Titulos Acadamicos, Cenificados de Apiitud Ocupacional y ofros programas de formacion:
Ingeomorag Catastrnl y Goodpsts - Lnivoreidod Cheritl Francisen Jose do Cilaas

Que revisados los archives de anlecedenles de! Tribunal Disclplinarie de la EAA Corporacién
Autorrequlador Nacional de Avaiuedores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna conlra sl(la)
sanor{a) ALDEMAR SOLER SOLER, identificndola] con la Cadula de ciudadonia No. T9BB187TA,

El(la) sehoria) ALDEMAR SOLER SOLER se enceantra ol dia con el pago sus derechos de registro, os
como con la cuols de sutorregulscion con Corporacion Autorregulador Nacionad de Avaluadores - AMA.

Con gl fin os gque of destinaleno puedi varilion este cenbeatio se o pognd o siguene codigo de TR, v poeds
escanearta onn un dispositive mdyll u olrg dispesitive lecior con REceso & Iemel, descamgands pevismenie una
aplicacion de digitalizacion de cadigy OF Gue son graiiEs. La veritcacan Embien puede afsciuarse ingresando of
PIN directamentn én la paging da BAA hHpfiwew.raa.orgen. Cudlguier nconsistencia entre 18 mioimeacion s
cometida vola que reporte B vorficackdn con @ cbdigo febo sse inmediatarnanty reportada & Corporacion;
Altomequiador Macional de Avalliadones - ANA,

PIN DE VALIDACION

bSiG0ade

El presente ceriificads = expide &0 la Republica de Colombla de conlormidad con fa Intarmadian que reposa.en e
Aegistro Ablero de Avaluaoores RAA, 3 los dos (02) diss del mes ds Abl del 2023 y vere vigsncia de 30 olas
eakendariy, contadods a partr g la fecha da axpadicion.

(7] 4
Flrma: (M

Alaxandra Suarsz
Represantarie Legal
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