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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO LOCAL
COMERCIAL CENTRO COMERCIAL

VIVA TUNJA
ALMACENES EXITO S.A. - VARGAS VARGAS GERARDO
CW2301625

Entre los suscritos a saber, de una parte JUAN FELIPE PEREZ VASQUEZ,
mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania nimero
1.128.404.225 de Medeltin, actuando en calidad de Apoderado Especial de
ALMACENES EXITO S.A., sociedad con domicilio en Envigado - Antioquia,
legalmente constituida mediante Escritura Pblica N° 2782 del 24 de marzo
de 1950, otorgada en la Notaria Cuarta de Medellin, identificada con el NIT.
890.900.608-9, cuya existencia y representacién legal se certifica mediante
el Anexo N°2, sociedad que en el presente documento actiia en calidad de
Apoderado del FIDEICOMISO VIVA MALLS, identificado con. NIT
830.053.963-6, quien en adelante y para todos los efectos del presente
contrato se denominara LA ARRENDADORA; y por la otra, GERARDO
VARGAS VARGAS, mayor de edad, identificado con céduia de ciudadania
nimero 7.330.753 Garagoa, cuya existencia y representacion legal se
certifica mediante el Anexo N° 3, que en adelante y para todos los efectos.
del presente contrato se denominard EL ARRENDATARIO (en conjunto las
“Partes” y cada uno de ellos una “Parte™); han convenido celebrar un
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO COMERCIAL {en adelante el
“Contratc”), que ademds de las normas legales, se regira por las cladusulas
del presente documento y el manual de operacion {en adelante “el Manual”)
y, al existir una propiedad horizontal del Centro Comercial, el reglamento
de propiedad horizontal (en adelante “el Reglamento”).

CLAUSULAS

PRIMERA: OBJETO: Mediante el presente contrato LA'ARR_ENDADORA
concede a EL ARRENDATARIO el uso y goce del local comercial descrito
en el numeral 1 del Anexo N° 1 (en adelante el “Local”).

El Local se encuentra identificado en el plano del Anexo N°4. Las Partes
entienden que el drea indicada en el Anexo N° 1 se trata de un estimado, y
gue la misma podra variar. No obstante lo anterior, las partes entienden que
el Local se entrega como cuerpo cierto, por lo que no habrd fugar a algln
tipo de reclamaciones respecto de las dreas del mismo.

PARAGRAFO PRIMERO: E| Centro Comercial estd sometido al Manuat y/o
Reglamento (Anexo N°5a y 5b).

PARAGRAFO SEGUNDO: EL ARRENDATARIO se compromete a cumplir
integral y oportunamente el Manual y/o Reglamento, sus modificaciones, asi
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como ias decisiones que adopten las autoridades del Centro Comercial
aceptando desde ya que cualquier violacidn o desconocimiento de los
mismos por parte suya o de sus empleados y dependientes, dard derecho a
LA ARRENDADORA 3 dar por terminado el contrato por incumplimiento sin
la obligacién de cancelar por tal hecho una indemnizacién o penalidad a
favor del arrendatario y exigir la restitucién inmediata del Local.

SEGUNDA: DESTINACION: El Local objeto del presente Contrato serd

- destinado al funcionamiento y explotacién de un establecimiento de
comercio que para los efectos de este Contrato se clasificaré en [a ‘categoria
indicada en el numerai 2,3.1. del Anexo N° 1, destinado a la actividad
principal del establecimiento indicada en ef numeral 2.3.2 def Anexo N° 1,
que operara Gnica y exclusivamente bajo el signo distintivo indicado en el
numeral 2.3.3 del Anexo N° 1, (en adelante el “Uso Autorizado™). EL
ARRENDATARIO no podré modificar la destinacién del Local sin la
autorizacion previa y escrita de LA ARRENDADORA. En caso de
incumplimiento de la presente obligacion, LA ARRENDADORA podra exigir
el cumplimiento de la obligacién principal y hacér efectiva 1a cliusula penal
o terminar el presente Contrato por justa causa, y solicitar la indemnizacion
de perjuicios. ' -

PARAGRAFO: El presente Contrato no hace parte del establecimiento de
- comercio de EL ARRENDATARIO. En casc de que EL ARRENDATARIO
enajene su establecimiento de comercio y pretenda ceder al adquirente su
posicion contractual en el presente Contrato, LA ARRENDADORA debers
conocer y estudiar previamente las calidades del adquirente y su interés
en ocupar el Local en.calidad de arrendatario, y decidir si lo aceptan ¢ no
como. nuevo arrendatario. En caso positivo, LA ARRENDADORA asf se lo
hard saber mediante comunicacién escrita en [a gue le informard ias
condiciones de plazo y canon en que estaria dispuesta a mantener en la
relacion contractual. En el evento en que LA ARRENDADORA considere
~que el nuevo adquirente no relne las calidades requeridas para la ejecucion
del Contrato, podra terminario unilateral y anticipadamente, sin que surja a
su cargo la obligacién de cancelar a EL ARRENDATARIO indemnizacion o
penalidad alguna. ' '

TERCERA: DURACION: El término de duracidn del presente Contrato ser
el indicado en el numeral 2.5.1. del Anexo N° 1 {en adelante, el “Plazo
Inicial”), contado a partir de [a fecha indicada en el numeral 2.5.2. del Anexo
N° I, :

PARAGRAFO PRIMERO. TERMINACION ANTICIPADA: LA
ARRENDADORA podré terminar unilateral y anticipadamente el presente
Contrato en cualquier momento durante los dos (2) primeros afios de
vigencia, dando previo aviso escrito a EL ARRENDATARIO con sesenta
(60) dias de antelacién a la fecha en que pretenda hacer efectiva la
terminacion, y sin ia obligacién de cancelar a favor de EL ARRENDATARIO
penalidad o indemnizacién alguna.
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PARAGRAFO SEGUNDO: Si al vencimiento del término de duracién dei
Contrato, EL. ARRENDATARIO tuviere derecho a la renovacion del mismo

-y estuviere dispuesto a obtenerfa, se proceders de la siguiente manera: LA
ARRENDADORA comunicard por escrito a EL ARRENDATARIO, con al
menos treinta (30) dias calendario de anticipacién al vencimiento  del
Contrato, las nuevas condiciones de plazo, precio y demas, en las cuales
estaria dispuesta a mantener la relacién contractual. Por su parte, EL
ARRENDATARIO deberd manifestar por escrito dirigido a - LA
ARRENDADORA su aceptacidn o contraoferta en un plazo méximo de
quince (15) dias. El silencic de EL ARRENDATARIOQ serd indicativo de
aceptacion de i3 propuesta recibida. Las discrepancias entre [3s Partes serdn
dirimidas por el procedimiento verbal sumario.

PARAGRAFO TERCERO: En caso que LA ARRENDADORA no comunique

las condiciones en las cuales estaria dispuesta a renovar el Contrato, éste

se entenderd renovado autornaticamente por un término de 1 afio. En caso

de haberse pactado un canon de arrendamiento variabie, correspondiente

a un porcentaje sobre las ventas, las Partes acuerdan que dicho. porcentaje
~ no sufrird ninguna variacion. :

CUARTA: ENTREGA: La entrega del Local se ltevard a cabo en la fecha
indicada en el numeral 2.5.3. del Anexo N° 1 conforme al acta de entrega
- {en adelante, el "Acta de Entrega”) que suscribirén EL ARRENDATARIO
Y LA ARRENDADORA, para tal efecto y que formara parte integrante del
presente Contrato como Anexo N° 6. . -

No obstante lo establecido en la presente cldusula, la entrega del Local por
parte de LA ARRENDADORA estard sujeta a que EL ARRENDATARIO
cumpla con su obligacién de entregar a LA ARRENDADORA fos siguientes
documentos: _

a. Propuesta de disefio del Local para que la misma sea aprobada por
LA ARRENDADORA. ' ' '

b. Documento con el cual se acredite la constitucién de las polizas -
establecidas en ia cldusula Décima Quinta del presente Contrato; en
el evento de que dichas pdlizas ya se encuentren constituidas, EL
ARRENDATARIO deberd entregar a LA ARRENDADORA |z
certificacion en la que ello conste. Si esta obligacién no es cumplida
por parte de EL ARRENDATARIO se apticara la sancién establecida
en el paragrafo de la misma cldusula Décima Quinta. :

¢. Entregar el certificado de RETIE (Reglamento Técnico de Instalaciones
Eléctricas), asi como la autodeclaracién de su cumplimiento como
requisitc para la energizacién del local por parte del operador de
servicio. En el evento de que EL ARRENDATARIO no los presente
segun cumplimiento a la resolucién 90708 del 30 de agosto de 2013
RETIE y la NTC 2050, no podra abrir el Establecimiento de Comercic al

# Srupo
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pablico por o cual tendré que asumir la sancién por no apertura
establecida en fa presente clausula, :

Adicionalmente, EL ARRENDATARIO se obliga a presentar el
Certificado de Instalacién de RIC (Red Contra Incendios) fa cual debe
estar operando al momento de la apertura y debe cumpiir con todos
los elementos determinados en el Manual de Cbra y el de Disefig,
ademas de la normativa NSR10 capitulos 3 y K, asi como la NFPA 13-
14-20. Se presenta en el evento de que el local no cuente con una red
instalada.

_No obstante lo anterior, en el evento de que LA ARRENDADORA tenga
que incurrir en algln gasto para garantizar la prestacién del servicio de
energfa al Local o para la instalacién y funcionamiento de fa red contra
incendio, EL ARRENDATARIO tendra que asumir y reembolsar dichos
valores, '

En el evento en que EL ARRENDATARIO no haya entregado los anteriores
documentos oportunamente, LA ARRENDADORA podra retrasar la entrega

- del Local hasta tanto se haya cumplido esta obligacién sin que lo anterior
implique un incumplimiento del presente Contrato por parte de LA
ARRENDADORA. ‘

Cualqguier retraso de entrega del Local por culpa de El. ARRENDATARIO
generara a favor de LA ARRENDADORA y a carge de EL ARRENDATARIO
una multa diaria de un salario minimo legal mensual vigente (1 SMLMV)
desde la fecha inicialmente pactada y hasta la fecha real de entrega del
Local. Ei retraso en la entrega del Local superior a treinta (30) dias se
considerara incumplimiento del presente Contrato Yy, €n consecuencia, LA
ARRENDADORA, podra optar por el cumplimiento forzado de I3 obligacién’
de entrega, es decir, exigir el cumplimiento de obligacion principal, mas la
penalidad establecida.en la cldusula Décima Octava siguiente; o terminar el
presente Contrato por justa causa, y soficitar la indemnizacién de perjuicics.

El Local serd entregado en las condiciones previstas en el Anexo N° 7, En
términos generales se entregard en obra gris; si la red contra incendio y/o
el aire acondicionado estan instalados en el Local, EL ARRENDATARIO
deberd reembolsar el costo a LA ARRENDADORA dentro de los sesenta
(60) dias siguientes a la fecha de entrega del Local, de o contrario EL
ARRENDATARIO tendrd que instalar red contra incendio. y el aire
acondicionado como indicada en el Anexo N° 7, de manera que esté
operando para fa apertura del Local. Para los locales cuya destinacion sea Ia
venta de alimentos, EL ARRENDATARIO deberd instalar sistema de
extraccion como se indica en el Anexo N° 7, de manera que esté operando
pata la apertura de! Local.

PARﬂGRA_FO: En el evento de que el Centro Comercial esté en construccién,

éxitor
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la fecha de entrega podra ser modificada por LA ARRENDADORA sequn el
avance de la obra y hasta por seis (6) meses. Para tal efecto se entendera
que la nueva fecha de entrega serd aceptada por EL. ARRENDATARIO
siempre que hubiere sido notificada por escrito con una anticipacion minima
de treinta (30) dias a la fecha inicialmente prevista, o0 a la fecha ya
modificada. : S

QUINTA: APERTURA DEL ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO: EL
ARRENDATARIO se obliga a abrir al- pdblico el establecimiento de
comercio a més tardar en la fecha indicada en el numeral 2.5.6. del Anexo
N° 1. En cualguier evento, EL ARRENDATARIO no podra abrir el
establecimiento de comercio al piblico antes de 1a apertura del centro
comercial, salvo que medie autorizacion previa por escrito por parte de LA
ARRENDADORA. El incumplimiento de esta obligacién, generara a favor de
LA ARRENDADORA v a cargo de EL ARRENDATARIO una multa diaria
equivalente a Un Salario. Minimo Legal Mensual Vigente (1 SMLMV) al
momento del incumplimiento, desde la fecha pactada en la presente clausuia
para la apertura del establecimiento de comercio y hasta la fecha en que se

- lleve a cabo la apertura del establecimiento. El retraso en [a apertura superior
a treinta (30) dias se considerara incumplimiento del presente Contrato Y, en
consecuencia, LA ARRENDADORA, podrs optar por el cumplimiento forzado
de la obligacién de apertura o la terminacion del Contrato con indemaizacién
de perjuicios, mas la penalidad establecida en la clausula Décima Octava
siguiente. y

PARAGRAFO PRIMERO: Si cumplida la fecha establecida en la presente
cldusula EL ARRENDATARIO no realiza la apertura del Local, EL
ARRENDADOR estard facultado para instalar un cerramiento en el Local y
EL ARRENDATARIO a su vez estard obligado a reembolsar todos los
_Costos que se hubieren asumido por dicho concepto.

SEXTA: CANON (en caso de canon variable): El canon de
arrendamiento sera el mayor valor entre el porcentaje de! total de las ventas
mensuales del establecimiento de comercio segin su Uso Autorizado
(indicado en ef numeral 2.1.2.1. del Anexo 1), sin incluir IVA {en adelante,
el “Canon Variable”), y la suma indicada en el numeral 2.1.2.2, del Anexo
1, esta dftima para los efectos del presente Contrate el “Canon Minimo
Mensual Garantizado™,

El Canon Minimo Mensual Garantizado serd incrementado anualmente, a
partir de la fecha indicada en el numeral 2.1.2.3. del Anexo 1 en el IPC
certificado por el DANE para el afio inmediatamente anterior.,

En el evento de presentarse retraso en la entrega del Local _pc_;}' causas
imputables 2 LA ARRENDADORA, el periodo de gracia se correrd por el
mismo ndmero de dias en que se retrase la entrega del Local.

éxitor
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PARAGRAFO PRIMERO: PERIODO DE GRACIA: £ canon de
arrendamiento empezara a causarse a partir de la fecha indicada en el
numeral 2.1.2.5. del Anexo 1 toda vez que LA ARRENDADORA concede
@ EL ARRENDATARIO un periodo de gracia desde ia fecha de enfrega y
hasta la fecha indicada en el numeral 2.1.2.5. del Anexo 1, para que éste
tltimo realice las adecuaciones que requiera el Local para poder desarrollar
en €l sus actividades comerciales. Ei cambio en la fecha de entrega del Local
por parte de LA ARRENDADORA no afectard el perfodo de gracia.

PARAGRAFO SEGUNDO: ANTICIPO: Los cinones de arrendamiento
inicialmente causados seran amortizados con las sumas de dinero aportadas
por EL ARRENDATARIO a la cuenta de inversién establecida, una vez
descontadas las deducciones a las que haya lugar de acuerdo con el
respectivo Contrato de encargo fiduciario, los gastos, impuestos y demas
conceptos de que trata el Reglamento de ia Cartera Colectiva Abierta
FIDUCUENTA; que han sido transferidos a LA ARRENDADORA, =n virtud
de lo establecido en la Carta de Instrucciones, suscrita en virtud de la carta
de vinculacion al Proyecto suscrita por EL ARRENDATARIO y LA
ARRENDADORA. ' '

PARAGRAFO TERCERO: EL ARRENDATARIO se obliga con LA
ARRENDADORA 3 tener en el Local por lo menos un computador (POS)
donde se puedan generar facturas de cada compra para asi tener claridad
en el parcentaje de ventas mensuales.

SEPTIMA: FORMA DE PAGO (en caso de canon variable): EL
ARRENDATARIO deberd pagar a LA ARRENDADORA el Canon Minimo
Mensual Garantizado de manera anticipada dentro de los cinco dias
siguientes a [a presentacidn de la respectiva factura expedida en debida
forma por parte de LA ARRENDADORA o en todo caso en las fechas
establecidas en ta misma, mediante consignacién, transferencia electrénica
en la cuenta bancaria o cualquier forma de pago que sea designada por
escrito por LA ARRENDADORA y que se encuentre a nombre de éste timo.
La diferencia, si existiere, entre el canon minimo y el porcentaje de ventas,
serd liquidada mensualmente y cancelada dentre de los cinco (5) dias
calendario siguientes la presentacién de la respectiva factura por parte de
LA ARRENDADORA,

PARAGRAFO PRIMERO: Adicionalmente, EL ARRENDATARIO debers
remitir diariamente un archivo a LA ARRENDADORA o su delegado, bajo
el formato que éste Gitimo le indique, informando la hora, el valor vy e}
nimero de articulos vendidos en cada transaccién. Esta informacién hace
parte fundamental de la relacion contractual. Si EL ARRENDATARIO fleva
quince (15) dias sin entregar el archivo, LA ARRENDADORA podra emitir
una factura por una suma equivalente al cinco por ciento (5%) del canon de
- arrendamiento minimo mensual garantizado, a titulo de penalidad por el
retraso en la entrega de dicho archive sin perjuicio de la posibilidad gque
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tiene LA ARRENDADORA de exigir el cumplimiento de la obligacién
principal ¥ la indemnizacién de perjuicios; en todo caso no podra ser
expedida en un pilazo mayor a treinta (30) dias calendario siguientes al
vencimiento del mes, so pena de incurrir EL ARRENDATARIQ en conducta
de incumplimiento grave de este Contrato. En este caso, LA
ARRENDADORA esta facultada para terminar unilateral y anticipadamente
el Contrato, sin que surja la obligacidn a su cargo de indemnizar perjuicios
0 pagar una penalidad.

PARAGRAFO SEGUNDO: Finalizado cada mes de ejecucién del contrate de
arrendamiento, EL ARRENDATARIO le remitird a LA ARRENDADORA o0 3
quien ésta designe, una certificacién suscrita por su contador y/o revisor
fiscal, en la que consten fas ventas (sin IVA) del establecimiento de comercio
en el mes inmediatamente anterior, incluyendo en el mes de noviembre de
cada afio la proyeccién de las ventas del mes de diciembre dentro del mismo
afio gravable; en caso que EL ARRENDATARIO no remita en el mes de
noviembre la proyeccion del mes de diciembre {0 que remita una proyeccién
inferior al 150% de la cifra de negocio de Noviembre), LA ARRENDADORA
procedera a realizar Ja proyeccién de acuerdo con el comportamiento de la
categoria a la cual pertenece la marca de EL ARRENDATARIO. Igualmente,
en caso que EL ARRENDATARIO no remita a LA ARRENDADORA la
certificacion mensual (o, de ser el caso, con la certificacién de noviembre,
la proyeccién de las ventas del mes de diciembre), dentro de los diez (10)
dias calendario siguientes al vencimiento de cada mes, y para evitar los
perjuicios que dicha conducta pudiere ocasionar a LA ARRENDADORA, LA
ARRENDADORA podré emitir una factura por una suma equivalente al cinco
por ciento (5%) del canon de arrendamiento minimo mensual garantizado,
- a titulo de penalidad por el retraso en la entrega de la certificacion, lo
anterior, sin perjuicio de la posibilidad que tiene LA ARRENDADORA de
exigir el cumplimiento de la obligacion principal y la indemnizacién de
perjuicios; de igual forma, lo anterior se entiende sin perjuicio de los ajustes
que deban hacerse en el cobro del canon de arrendamients una vez EL
ARRENDATARIO envie la certificacion, que en todo caso no podrd ser
expedida en un plazo mayor a treinta (30) dias calendario siguientes al
vencimiento del mes, so pena de incurrir EL ARRENDATARIO en conducta
de Incumplimientc Grave de este Contrato. En este caso, LA
ARRENDADORA tendrd la facultad de terminar el contrato unilateral ¥
anticipadamente, sin que surja la obligacién a su cargo de indemnizar
perjuicios o pagar una penalidad a favor de EL ARRENDATARIO.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL ARRENDATARIO con la suscripcidn del
presente documento declara que conoce y acepta que los pagos del canon
de arrendamiento solo podrén ser cancelados en la cuenta designada por LA
ARRENDADORA y que cualquier pago realizado en contravencidn a lo acs
dispuesto, se entendera como no realizado. .

 OCTAVA: CUOTA DE ADMINISTRACION. EL ARRENDATARIO

# grupa tom
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concurrird al pago de los servicios de mantenimiento, aseo, vigilancia y
otros del Centro Comercial con un monto que sera establecido en diciembre _
de cada afio por LA ARRENDADORA, con base en el presupuesto anual del
Centro Comercial. La cuota de administracién durante el primer ano del
contrato, y hasta el primero (1°) de enero del afio siguiente, serd indicada
por LA ARRENDADORA con una antelacién de aproximadamente dos {2}
meses a la fecha prevista para la apertura. Las cuotas para ios afios
siguientes serdn notificadas mediante comunicacién escrita enviada por el
LA ARRENDADORA cada mes de Diciembre, La cucta de administracidn
debera ser pagada mediante consignacidn, transferencia electrénica en la
cuenta bancaria o por cualquier forma de pago que sea designada por
escrito por LA ARRENDADORA.

NOVENA: SERVICIOS PUBLICOS Y GASTOS RELACIONADOS CON EL
LOCAL: £l pago de los servicios piblicos del Local y el impuesto de industria
y comercio, causados durante la vigencia del Contrato de arrendamiento,
estaradn a cargo de EL ARRENDATARIO.

PARAGRAFO PRIMERO: Si por culpa de EL ARRENDATARIO fuere
suspendida en el Local, la prestacién de los servicios de energia, agua,
teléfono o cualquier servicio asociado al inmueble arrendado, éste se obliga
a pagar las cuentas correspondientes y abtener la reinstalacién o
reconexion de los mismos en un término méximo de ocho (8) dias en el que
debe obtener la reconexién,

En el evento en que en el término sefialado anteriormente no se haya
logrado la reconexion, LA ARRENDADORA har3 efectiva ia penalidad
establecida en el Contrato y tendrd fa facultad de terminar el contrato:
unilateral y anticipadamente.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA ARRENDADORA en cualquier tiempo
durante la vigencia de este Contrato, podra exigir de EL ARRENDATARIO
la presentacion de las facturas de ios servicios publicos del Local que hayan
sido recibidos directamente por EL ARRENDATARIO, a fin de verificar ia
cancelacién de los periodos y conceptos que deban correr por cuenta de EL
ARRENDATARIO, incluidos en los mismos. En el evento que LA
ARRENDADORA llegare a comprobar que alguna de las facturas no ha sido
pagada por EL ARRENDATARIO encontrindose vencido el plazo para el
pago previsto en la factura respectiva, LA ARRENDADORA podra terminar
de manera inmediata este Contrato y exigir de EL ARRENDATARIO e} pago
de las sumas a que hubiere lugar, adicionalmente, LA ARRENDADORA
podra hacer efectiva la penalidad, sin perjuicio de la posibilidad de cobrar
perjuicios y de exigir el cumplimiento de la obligacién principal.

PARAGRAFO TERCERO: En caso que LA ARRENDADORA decida tener
una cuenta global para alguno de los servicios ptblicos y disporier de -
medidores internos para cada Local, EL. ARRENDATARIO se obliga & pagar

éxito’
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el valor de los servicios pulblicos utilizados dentro de los cinco (5) dias
siguientes a la remision de la factura de cobro enviada por parte de LA
ARRENDADORA. El cobro de dichos servicios se hars de acuerdo con la-
‘medicion que LA ARRENDADORA haga a través de los medidores
apropiados que hubiere instalado para tal fin.

En caso que se proceda conforme a lo anteriormente sefalado, en el evento
que EL ARRENDATARIO no cancele la cuenta de servicios publicos a més
tardar el décimo (10°) dia calendario siguiente a la remisién de la factura
por parte de LA ARRENDADORA podra suspender la prestacion de fos
servicios hasta tanto se verifique el pago de valor adeudado, sin perjuicio
de las demds sanciones aplicables por incumplimiento def Contrato.

DECIMA: MORA O RETARDO EN LOS PAGOS: En casoc de mora o
retardo por parte de EL ARRENDATARIO en el pago de cualquier suma
de dinero que estuviere obligado a pagar a favor de LA ARRENDADORA,
EL ARRENDATARIO se obliga a cancelar a favor de LA ARRENDADORA,
intereses moratorios liquidados a la maxima tasa legai permitida por la ley
para ios negocios mercantiles, Estos intereses se causaran desde la fecha en
que tales sumas se hicieren exigibles y hasta el dia en que ei pago se efectie
a entera satisfaccion de LA ARRENDADORA. : '

PARAGRAFO: EL ARRENDATARIO autoriza expresa e irrevocablemente a
LA ARRENDADORA a consultar en cualquier tiempo, en Datacrédito, Cifin
0 en cualquier otra central de informacién de riesgo, toda la informacién
relevante para conocer su comportamiento crediticio, capacidad de pago,
respaldo patrimonial o para valorar el riesgo futuro. Asf mismo, autoriza a
LA ARRENDADORA a reportar a las mismas centrales, la mora en el pago
de las obligaciones derivadas del presente Contrato de arrendamiento.

DECIMA PRIMERA: REPARACIONES: Las reparaciones locativas que
requiera el Local, estardn a cargo de El. ARRENDATARIO. Por su parte,
las reparaciones necesarias, corresponderdn a LA ARRENDADORA quien
las llevard a cabo, salvo que obedezcan a dolo o culpa grave de EL
ARRENDATARIO o sus dependientes.

DECIMA SEGUNDA: MEJORAS: Previa autorizacian por escrito por parte
de LA ARRENDADORA o de quien éste designe para tal efecto, EL
ARRENDATARIO podrd introducir mejoras al Local para su adecuada
utilizacién, todo bajo su exclusiva responsabilidad y a su cargo. A la-
finalizacion det Contrato, EL ARRENDATARIO estar3 autorizado para retirar
las mejoras que hubiere incorporado al Local, salvo que con ello cause un
detrimento al mismo. Las mejoras no retiradas quedaran de propiedad de
LA ARRENDADORA sin que ésta tltima tenga que indemnizar o pagar
precio alguno por éstas.

DECIMA TERCERA: CESION: EL ARRENDATARIO no podri ceder el
presente Contrato de arrendamiento sin el consentimiento previo y escrito

& grupo,
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de LA ARRENDADORA o de quien éste designe para tal efecto. Por su parte,
LA ARRENDADORA estard autorizado para ceder el presente Contrato a
quien considere conveniente.

DECIMA CUARTA: INSPECCION DEL LOCAL: EL ARRENDATARIO
permitird en cualquier tiempo, las visitas gue LA ARRENDADORA o sus
dependientes tengan a bien realizar para constatar el estado y conservacién
def Local, para o anterior, LA ARRENDADORA enviara una notificacién por
escrito a EL ARRENDATARIO por lo menos con un (1) dia de anticipacién
a |3 fecha en que realizard la inspeccién, salvo que la inspeccién mencionada
deba ejecutarse en cumplimiento de una orden judicial ¢ de cualquier
autoridad administrativa, y no sea posible dar el aviso previo.

DECIMA QUINTA: SEGUROS: LA ARRENDADORA se¢ obliga a asegurar
el Local contra los riesgos de incendio, explosion, terremoto, vandalismo,
motin y conmocidn civil y actos mal intencionados de ferceros, por su valor de
reconstruccion y a mantener vigentes dichos seguros por e} término de
duracién del presente Contrato de arrendamiento.

Por su parte, EL ARRENDATARIOQ se obliga a constituir, renovar y mantener
vigentes durante toda la vigencia del presente Contrato y/o sus prérrogas,
las siguientes pélizas: :

15.1. Una poliza de Responsabilidad Civil Extracontractual: El valor
asegurado de dicha péliza sera de al menos el valor indicado en el
numeral 3.1. del Anexo N° 1, y deberd tenerla siguiente estructura:

Tomador: EL ARRENDATARIO _
Asegurado: EL ARRENDATARIO y FIDEICOMISO VIVA MALLS
Beneficiario: Terceros afectados y FIDEICOMISO VIVA MALLS

De igual modo, la péliza deberd contar con los siguientes amparos
basicos: _

a) Predios, Labores y Operaciones con un limite asegurado del cien
por ciento (100%) de lo exigido para esta pdliza, donde se
incluyan los Perjuicios Patrimoniales (incluido el lucro cesante) y
los Extrapatrimoniales al cien por ciento (100%), reclamados por
terceros afectados, como consecuencia de los dafios causados por
EL ARRENDATARIO en virtud de la ejecucién det Contrato.

b) Responsabilidad Civil Cruzada. sublimite evento/vigencia del cien
por ciento (100%) det valor asegurado amparado por el bésico.

¢) Responsabilidad Civil Patronal sublimite evento/vigencia del
cincuenta por ciento {(50%) del vaior asegurado amparado por el
basico. La péliza que asegura el pago de salarios y prestaciones
laborales serd independiente y con una duracién de tres afios
después de finalizado el contrato iaboral.

éxito
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Como amparos adicionales deberdn contar con las siguientes
coberturas de acuerdo con ios lmites establecidos por LA
ARRENDADORA: '

a) Bienes bajo cuidado, tenencia y control.

b) Contratistas y/o subcontratistas evento/vigencia del cien por ciento
{100%) del valor asegurado amparado por el basico.

¢) Productos sublimite evento/vigencia del cincuenta (50%) del valor
asegurado amparada por el basico. :

d) Ampare de gastos médicos, el cual no tendrj aplicaciéon de
deducibie.

15.2. Una péliza de Todo Riesgo Dafios Materiales: Que ampare los bienes
o mercancia contenidos en el Local ohjeto de este Contrato por toda
la vigencia del Contrato de Arrendamiento, incluyendo en sus amparos
adicionales pero no limitdndose a lucro cesante, remocion de escombros
Y gastos adicionales, Esta pdliza ademas debers incluir e periodo de
adecuaciones del Local previo a ia apertura del mismo. El valor de esta
poliza deberd ser equivalente al costo de dichos bienes o mercancias
a valor de reposicién.

15.3. Una péliza de Arrendamiento, que garantice cumplimiento de todas y
cada una de las obligaciones que Ie corresponden a EL
ARRENDATARIO con un monto equivalente al 100% de los cénones
de arrendamiento, cuota de administracion Y servicios publicos, segiin
el presente contrato, cuyo texto se considera para todos los efectos
incorporado al objeto de esta pdliza. EL ARRENDATARIO se obliga a
mantener vigentes las pdlizas de seguros durante todo el tiempo
pactado o requerido por la ejecucién del contrato. Dicha poliza debera
renovarse anualmente durante todo el término de gjecucion del
contrato.

El incumplimiento en la expedicién de las pélizas enunciadas en esta
clausula facultard a LA ARRENDADORA, para dar por terminado el
Contrato de manera inmediata, con las consiguientes indemnizaciones a
que haya lugar, sin perjuicio del derecho que le asiste a LA
ARRENDADORA de hacer efectiva la clausula penal vy exigir el
cumplimiento de la obligacién principal. : :

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante lo establecido en la presente
cidusula, si EL ARRENDATARIO tiene constituidas pélizas globales que
incluyen las antes mencionadas, tendré que entregar a LA ARRENDADORA
una certificacion de la péliza global donde se incluyan los amparos descritos
en los numerales anteriores y en las mismas condiciones.

éxitor
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En el evento de que EL. ARRENDATARIO quiera hacer uso de sus pélizas
globales y no cumpla con su obligacién de entregar el documento en el gue
conste la constitucién o la existencia de las pélizas establecidas en Ia
presente cldusula, antes de la fecha de entrega del Local, LA
ARRENDADORA podré abstenerse de hacer dicha entrega hasta tanto esta
obligacién sea cumplida por EL ARRENDATARIO o podrd proceder a Ia
expedicion de las mismas con su aseguradora y EL ARRENDATARIQ se
compromete a reintegrar el costo de éstas a LA ARENDADORA, a mis
tardar el dia de la apertura, so pena de configurarse un incumplimiento
contractual. '

PARAGRAFO SEGUNDO: Cuando haya modificacion del plazo, o del valor
del Contrato, EL ARENDATARIO en su calidad de AFIANZADO bajo la
Garantia de Cumplimiento y de ASEGURADO bajo la Garantia de
Responsabilidad Civil Extracontractual, deberd acogerse a Ja modificacidn
de la garantia o seguro para conservar el monto porcentual y la vigencia
aquf pactada.

PARAGRAFO TERCERO: Queda entendido y acordado por Las Partes que
ni fos timites minimos de las pélizas de seguros con {as que debe contar EL
ARRENDATARIO de conformidad con esta cliusula, ni los valores reales
de los seguros, deberén de ninguna manera iimicar o reducir la
responsabilidad de EL. ARRENDATARIO o sus obligaciones; adicional todo
deducibie originado por las pélizas de seguros serd asumido en su totalidad
por EL ARRENDATARIO. '

DECIMA SEXTA: ABANDONO. EL ARRENDATARIO autoriza de manera
expresa e irmrevocabie a LA ARRENDADORA para ingresar al Local y
recuperar su tenencia, con el solo requisito de ia presencia de dos (2)
testigos, en procura de evitar el deterioro o desmantelamiento del mismao,
en el evento que por cualquier causa o circunstancia éste permanezca
abandonado o en desuso por el término de un (1} mes o mds, LA
ARRENDADORA estard facultada para disponer del mobiliario que se
encuentra en el local al momento de dicho abandono.

DECIMA SEPTIMA: RESTITUCION DEL LOCAL: Dentro de los quince |
(15) dias siguientes a la terminacion de presente Contrato por cualquier
causa legal o contractual, EL ARRENDATARIO debers entregar a LA
ARRENDADORA tanto el Local como los originales de las facturas de cobro
por concepto de servicios piblicos y cuota de administracién ¥
mantenimiento, correspondientes a los Gitimos tres (3) meses, debidamente
canceladas. Finalizado el término sefialade anteriormente sin que el Locai
haya sido restituido, se causard una multa diaria equivalente a un (1)
salarios minimos legales mensuales vigentes y pasados treinta (30) dias,
se causard cldusula penal. Para que se entienda debidamente restituido el
Local, el Arrendatario debe estar a paz y salvo por todo concepto.
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PARAGRAFO PRIMERO: En caso de que EL ARRENDATARIO quedare a
deber suma alguna por concepto de servicios publicos o cuotas de
administracién y mantenimiento, bastara la simple presentacidn de la factura
de cobro cancelada por LA ARRENDADORA, para que pueda causar accién
ejecutiva dicho valor. No obstante, en ningun casc LA ARRENDADORA,
sera responsable por ef pago de servicios pablicos, conexiones o acometidas
que fueren directamente contratadas por EL ARRENDATARIO.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA ARRENDADORA podréd negarse a recibir el
Local, cuando a su juicio existan obligaciones pendientes a cargo de EL
ARRENDATARIO que no hayan sido satisfechas en forma debida, caso en
el cual se seguird causando el canon de arrendamiento hasta que EL
ARRENDATARIO cumpla con lo que le corresponde. '

PARAGRAFOQ TERCERO: Para el momento de Ia restitucion del Local, y con
fundamento en lo previsto en el articulo 2000 dei Codigo Civil, LA
ARRENDADORA podrd retener mercancias Y enseres de EL
ARRENDATARIO, mientras éste no se encuentra al dia en el pago de los
canones de arrendamiento, las cuotas de administracién y mantenimiento,
intereses de mora causados Y servicios pL’iincqs en general. En este caso, LA
ARRENDADORA nc expedird el paz y salvo que autorice el retiro de los
enseres y mercancias que se encuentren dentro del Local, hasta que EL
ARRENDATARIO no acredite que se encuentra al dia por todo concepto.

PARAGRAFO CUARTO: Se deja expresa constancia que EL
ARRENPATARIO no ha reconocido ni pagado ningdn valor o prima comercial
a LA ARRENDADORA, y en consecuencia, a la restitucidn del Local por
cualquier causa, no habré lugar a exigir suma alguna a LA ARRENDADORA
por concepto de Good Will o Prima Comercial. EL ARRENDATARIO renuncia -
expresamente al cobro de Prima Comercial o Good Wiil.

DECIMA OCTAVA: CLAUSULA PENAL: E| incumplimiento por parte de EL
ARRENDATARIO de alguna o aigunas de ias obligaciones derivadas dei
presente Contrato, dard derecho a LA ARRENDADORA para exigir a titulo
de pena, una suma equivalente al ndmero de canones mensuales de
arrendamiento indicados en el numeral 2.6. del Anexo N° 1 vigentes a [z
fecha del incumplimiento que se trate, renunciando EL ARRENDATARIO 3
‘toda clase de requerimientos para constituirse en mora y para el efecto el
presente Contrato presta mérito ejecutivo. Por ef pago de la pena no se
extingue la obiigacién principal. Dicha pena se causara tantas veces como
sean las violaciones del presente. Contrato. La presente cldusula es de
caracter sancionatorio, por lo tanto, la estipulacion o pago de esta pena no
afecta el derechc de LA ARRENDADORA para reclamar los demds
perjuicios que del incumplimiento de EL ARRENDATARIO se deriven, o
para reclamar ei cumplimiento forzoso de las obligaciones del presente -

acuerdo o su terminacién por incumplimiento.
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DECIMA NOVENA: DERECHO DE RETENCION: EL ARRENDATARIO
renuncia de antemano a cualquier derecho de retencidn que se pueda
derivar en razon a la ejecucion del presente Contrato de conformidad con lo
previsto las normas legales. Igualmente renuncia a efectuar retenciones de
canones y a exigir indemnizaciones o prestacion alguna en razén de las
reparaciones y/o mejoras integradas al Local sin el consentimiento Eexpreso
de LA ARRENDADORA. '

VIGESIMA. EXENCION DE RESPONSABILIDAD: Durante Ia vigencia del
Contrato de arrendamiento LA ARRENDADORA no serd responsable por
robos, dafios o eventualidades de cualquier naturaleza que puedan
sobrevenir al Local, sea que en tales eventos intervenga o no la mano del
hombre y que con ellos se perjudique directa o indirectamente a EL

~ ARRENDATARIO. De la misma manera no serd responsable por los
deterioros que sufran las mercancias depositadas en el Local.

VIGESIMA PRIMERA: ORIGEN DE INGRESOS: EL ARRENDATARIO
declara que tanto los recursos utilizados en Ia ejecucién de las obligaciones
contraidas y a favor de LA ARRENDADORA, como sus ingresos, productos
y servicios provienen de actividades licitas, que los recursos obtenidos con
el presente contrato no serdn utilizados para la financiacién det terrorisma,
Y que no se encuentra en listas OFAC y ONU, vy que, en consecuencia, se
obliga a responder-frente a LA ARRENDADORA por todos los perjuicios
que se {legaren a causar como consecuencia de esta afirmacion. Conforme
@ lo anterior, serd justa causa de terminacién del contrato: (i) cuando
cualquiera de los socios o accionistas con participacion directa o indirecta
en el capital social; los administradores, empleados y subcontratistas de la
misma figuren en cualquier tipo de investigacion o proceso relacionado con
delitos fuentes de Lavado de Activos y Financiacién del Terrorismo (LAFT) o
con la administracién de recursos relacionados con dichas actividades, ii)
cuando la persona a la cual represento o cualquiera de los socios o
accionistas con participacién directa o indirecta en el capital social; o los
administradores, empleados y subcontratistas de la misma se encuentren
incluidos en listas publicas para el control de Lavado de Activos ¥
Financiacién del Terrorismo administradas por cualquier autoridad nacional
o extranjera. (iii) cuando la persona a fa cual represento o cualquiera de los
$0Cios 0 accionistas con participacion directa o indirecta en el capital social;
o los administradores, empleados y subcontratistas de fa misma figuren en
requerimientos de entidades de control, noticias, tanto a nivel nacional
como internacional, por la presunta comisién de delitos fuentes de Lavado
de Activos y Financiacion del Terrorismo (LAFT). En igual sentido, EL
ARRENDATARIO respondera ante LA ARRENDADORA o cualquier tercero
afectado por los perjuicios causados. LA ARRENDADORA declara
iguaimente que sus conductas se ajustan a la ley v a la ética -~

PARAGRAFO: Para todos los efectos, el lavado de activos es el conjunto
de procedimientos usados para cambiar la identidad de los recursos
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obtenidos ilegalmente, a fin de que aparente haber sido obtenido de fuentes
legitimas. Estos procedimientos incluyen disimular la procedencia Y
propiedad verdadera de los recursos. Y la financiacién del terrorismo es Ia
destinacion de recursos obtenidos en actividades licitas o iffcitas, para
apoyar actividades terroristas. ’ o

VIGESIMA SEGUNDA. INDEMNIDAD: EL. ARRENDATARIO, mantendrd
indernne a LA ARRENDADORA de cualquter tipo de reclamo, demanda Yy en
general de cualquier accion legal a que éste pueda verse involucrade con
motivo de la ejecucion de la actividad que se desarrolle en el Local. Por lo
tanto, EL ARRENDATARIO serd el tnico responsable de atender dichas
situaciones y adelantar todos los trémites y gestiones ante el interesado ¥/o
ante las autoridades que correspondan, para soportar técnica, juridica, y. .
econdmicamente la correspondiente respuesta a la negociacion, solicitud,
~ contestacién de demanda, arreglo directo, conciliacidn o procese que se
~ surta, si fuere el caso.

Cualquier costo en que incurra LA ARRENDADORA para la.defensa de sus
intereses o suma que deba cancelar como consecuencia de las situaciones
planteadas en este Contrato o por cualquier otra derivada del incu mplimiento
de fas obligaciones de EL ARRENDATARIO, debers ser reintegrado a LA
ARRENDADORA, segln corresponda, en su totalidad debidamente
actualizado. :

VIGESIMA TERCERA. PERMISOS: EL ARRENDATARIO, en razdn del -
conocimiento de la actividad que desarrolla, manifiesta. conocer los
permisos, licencias o documentos requeridos para su operacién. En razén de
lo anterior, declara que de llegar a requerir alguin péermiso o licencia para la
ejecucién del presente contrato lo solicitara oportunamente a EL
ARRENDADOR para que este pueda evaluarlo y realizar y trdmite de
consecucion respectivo si es viable; y si EL ARRENDATARIO requiriera la
consecucion de cualquier otro documento o autorizacion, se encargara de
realizar el tramite ante las autoridades o entidades competentes con miras
de no incurrir en un incumplimiento legal y contractual.

PARAGRAFO: En el evento de que EL ARRENDATARIO realice
intervenciones al inmueble o alguna otra actividad sin Ia respectiva
autorizacidn escrita, documento, licencia o permiso, estard obligado a -
responder frente & EL ARRENDADOR vy cualquier tercero afectade y
adicionalmente deberd realizar la respectiva indemnizacién de perjuicios,
Asi mismo, si EL ARRENDADOR se viere obligado a pagar alguna suma
derivada de este incumplimiento EL ARRENDATARIO se obliga a
reembolsaria 3 EL ARRENDADOR debidamente actualizada. VIGESIMA
CUARTA: CONFIDENCIALIDAD Y RESERVA: Todas las disposiciones del
presente Contrato y en general toda la informacién que se produzca durante
Su ejecucion, tendra ef caracter de confidencial y reservada entre las Partes,
quienes haran extensiva dicha obligacién a todos sus funcionarios y

éxitor
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asesores, LA ARRENDADORA se reservard el derecho a compartir ia
informacion del presente contrato con avaluadores, auditores o posibles
compradores, financiadores o inversionistas del Centro Comercial ¢ de LA
ARRENDADORA, siempre que medie un acuerdo de confidencialidad para
proteger la informacién. En todo caso, podrd revelar esta informacién a
quienes hayan sido designados por éste para la administracidn de sus activos.

VIGESIMA QUINTA: MERITO EJECUTIVO: Ei presente Contrato presta
mérito ejecutivo para exigir el pago de los cianones de arrendamiento, las
cuotas de administracion y mantenimiento, las cuentas de servicios
publicos, fa multa estipulada en la clausula Decima Octava, y cualquier otra
obligacidn derivada def presente Contrato, e

PARAGRAFO: EL ARRENDATARIO renuncia al derecho de que se le
requiera judicial ¢ privadamente, para dar por terminade & Contrato de
arrendamiento, para su constitucidn en mora y para pedir la restitucion
inmediata del Local,

VIGESIMA SEXTA. MODIFICACIONES. Convienen fas Pértes que
cualquier modificacion a las cldusulas aqui pactadas, tendré vaior sélo si se
hace por escrito, mediante la suscripcién de! respectivo otrosi.

VIGESIMA SEPTIMA. DOMICILIO Y NOTIFICACIONES: Para todos los
efectos del presente Contrato y para que cualquier aviso o notificacién entre
las Partes tenga validez, debera enviarse a las direcciones que se indican a
- continuacidn, a menos que cualquiera de ellas suministre por escrito ina
nueva direccion con una antelacidn no inferior a diez (10) dias comunes a la
fecha del cambio de direccién. En el evento en que la comunicacion sea
remitida por escrito, la notificacién se entenders efectuada en el momento
en que la comunicacién sea recibida en la direccién indicada por la otra Parte
y se tenga prueba de su recibido. Tratdndose de correo electrénico, la
notificacién se entenderd hecha al dia siguiente del envio del mensaje,
sfempre y cuando el remitente no haya recibido una notificacién de ng
recepcidn a mas tardar dentro de las dos (2) horas siguientes a su envio.

EL ARRENDATARIO

Atencion: GERARDO VARGAS VARGAS
Direccion: CALLE 5B N 24-54

Correo El'éctrénico: mv@tesbsoreria@gmaill.com
LA ARRENDADORA

Atencion:  JUAN FELIPE PEREZ VASQUEZ
Direccién: Cr48 32 B sur 139

Correo Electrénico: Jua nFelipe.PerezVasquez@qru po-exito.com
. & grupo
exito
-
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VIGESIMA OCTAVA: ANEXOS: E presente Contrato es suscrito por las
partes con los siguientes Anexos:

Anexo N° 1: Ficha de Contrato

Anexo N° 2: Certificado de Existencia Yy Representacién lLegal de LA
- ARRENDADORA . '

Anexo N° 3: Certificado de Existencia y Representacién Legal de EL
ARRENDATARIO '

“Anexo N° 4:  Plano del Local
Anexo N° 5:  Manual y/o Reglamerito
Anexo N° 6: Acta de Eritrega del Local

Anexo N° 7:  Condiciones de entrega del Local,

Anexo N° 8:  Manual de Disefo

Anexo N® 9:  Manual de Obra

Anexo N° 10: Pagaré _N°.3598 y su carta de instrucciones.

Para constancia se firma a los ( } dias del mes de ( Y de ( ).
en tres ejemplares del mismo tenor y valor.

LA ARRENDADORA,
- ALMACENES EXITO S.A. .

. JUAN FELIPE P EZ VASQUEZ
C. 1.128.404.225 de Medellin 7
Apoderado Especia&,,.w\ fion

rd
EL ARRENDATARIO,

A

GERARDO VARGAS V‘ARGAS
C.C. 7.330.753 d¢ Garagoa
Representante Legal

# Grupo,

exito
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PAGARE No. 3598
VALOR $

CIUDAD Y LUGAR DE PAGO:

FECHA:

GERARDO VARGAS VARGAS, maydr de edad, identificado (a) con la Cédula de Ciudadania hﬁmero 7.330.753
de Garagoa debidamente facultado para este acto, segun acredita con el certificado de existencia y representacion
legal expedido por la C4mara de Comercio de Neiva,

DECLARA: PRIMERO. Que por virtud del presente se obliga a pagar incondicionalmente al FIi)EICOMlSO
VIVA MAILLS a su orden o 2 la orden de quien sus derechos represente, en la ciudad ¥ direceidn indicados, en la
techa prevista en el encabezado, la suma de: m/cte,

SEGUNDO. Plazo: Que pagaremos la suma indicada en un solo pago en la fecha descrita en el encabezado del
presente instrumento. '

TERCERO. Intereses: Que sobre la suma debida reconoceremos intereses corrientes del ___%. Lamoraen ¢l pago
de la presente obligacion generara intereses por mora desde su vencimiento 2 la maxima fasa de interés moratorio
permitida por la ley.

CUARTO. Clausula Aceleratoria: El tenedor podra declarar insubsistentes los plazos de esta obligacion o las cuotas
que constrituyen el saldo y exigir su pago inmediato judicial o extrajudicialmente en los sigutentes casos: 1). Cuando
el deudor incumpla una cualquiera de las obligaciones derivadas del presente documento. 2}, Cuando el deudor se
declare en estado de quicbra, se sometan a proceso concordatario o convoquen a concurse de acreedores.

QUINTO. En caso de generarse impuesto de timbre sobre el presente instrumento, €l deudor asumir la totalidad
de su pago, lo mismo que los honorarios del abogado v las costas del cobro judicial o extrajudicial si diere lugar a
él.

Para constancia se ﬁrma,eﬁmMedelIﬁi, alos ( ) dias del mes de __ de dos mil

0 ). "

(ARRENDATARIO) (Deudor)<.
GERARDO VARGAS VARGAS
CC. 7330753 de Garagoa

i

’q



CARTA DE INSTRUCCIONES ANEXA A PAGARE No. 3598 CON ESPACIOS EN BLANCO

GERARDO VARGAS VARGAS, mayor de edad, identificado (a) con la Cédula de Ciudadania mimero 7.330.753
de Garagoa debidamente facultado para este acto, segin acredita con el certificado de existencia y representacion _
legal expedido por la Camara de Comercio de Neiva.

Autorizo a ' para que a traves de su representante legal y en ejercicio de las facultades previstas en
el ariculo 622 del Cédigo de Comercio, ilene los espacios que se han dejade en blanco en el pagaré
No. 3598 adjunto, para lo cual debers cefiirse a las siguientes instrucciones:

I.

-
Ly

EI FIDEICOMISO VIVA MALLS o quien represente sus derechos no tendré que dar aviso previo para [lenar
los espacios en blanco dejados en el pagaré, '

El valor del capital del pagaré estara integrado por ¢l monto de las sumas que conjunta o separadamente se
hayan causado a cargo del deudor (ARRENDATARIO) v 2 favor del FIDEICOMISO VIVA MALLS por
concepto de CANON, servicios piiblicos, y/o administracion, asi como cualquier otra suma de dinero gue el
FIDEICOMISO VIVA MALLS haya tenido que cancelar, por causas imputables al deudor (sanciones
admmistrativas o judiciales, reclamacién de clientes del ARRENDATARIO, etc), v por cualguier
incumplimiento de las obligaciones establecidas en ef CONTRATO DE ARRIENDAMIENTO No.
,suscrito el dia ___ de de20___ oen cualquier otrosi del mismo o renovacién, que
instrumente las obligaciones a cargo del deudor (ARRENDATARIQ) y celebradas con el FIDEICOMISO
VIVA MALLS. Ademas de lo anterior los conceptos relacionados por impuesto de timbre causado por el titulo
una vez séan completados los espacios en blance, que llegaren a quedar pendientes de pago por parte del deudor
(ARRENDATARIOQ), ¢! dia de diligenciamiento del titulo valor.

El valor de los intereses del pagaré completado estara integrado por las sumas que conjunta ¢ separadamente
se hayan causado a cargo del deudor por concepto de intereses remuneratorios ¥ moTatorios y que se encuentren
pendientes de pago el dia de diligenciamiento del titulo valor.

Las sumas sobre Ja cual se cancelaran intereses moratorios ser aquelia que por concepto de capital se adeude
a la fecha en que sea completado el pagaré, de acuerdo con lo sefialado en ef numeral 2°.

Elinterés en caso de mora, sera el correspondiente 2 la tasa maxima de mora permitida por [a normatividad que
regula la materia.

La fecha de creacién del pagaré serd aquélla en ia que se cornpleten los espacios en blanco dejados en el titulo,
para convertirlo en titulo valor; asi mismo este serd exigible a la vista o a la fecha indicada por el
FIDEICOMISO VIVA MALLS . '

Clausula Aceleratoria: El deudor {ARRENDATARIO) faculta al FIDEICOMISO VIVA MALLS para
declarar vencido el plazo de todas las obligaciones a su cargo v hacer exigible de una vez el pago total de las
mismas, aun cuando por razén de los plazos previamente acordados no se encuentren vencidas, y lienar en
consecuencia los espacios en blanco del presente pagaré que otorga, ya que por las siguientes circunstancias,
todas y cada una de dichas obligaciones se¢ entienden exigibles de inmediato: 7.1 Si Ilegaré a constituirse el
cliente en mora por el no pago de la totalidad, o parte de una o mas obligaciones contenidas en el contrato de

ARRENDAMIENTO No. »» que directa, indirecta, conjunta o separadamente tenga a su

cargo y a favor del FIDEICOMISO VIVA MALLS, por cualquier obligacion a su cargo (CANON, servicios
publicos y cuota de administracion). 7.2 por el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones consagradas
en el contrato de ARRENDAMIENTO No, __»» 0 en cualquier otrosi del mismo o renovacion,

~ que mstrumente las obligaciones a cargo del deudor (ARRENDATARIO) y celebradas con el FIDEICOMISO

VIVA MALLS. 7.3 Por el giro de cheques sin provision de fondos o &l no pago de los mismos por causa
imputable al girador o a la entrega de titulos valores aceptados por el acreedor, respecto de Ios cuales se
incumpla el pago. :

GESTION DE COBRANZA ~ HONORARIOS: El FIDEICOMISO VIVA MALLS, podri exigir e} pago del
saldo total de las obligaciones, mas los intereses causados, incluyendo los costos de cobranza y los honorarios
causados, en orden a la cual el deudor (ARRENDATARIO) autoriza al FIDEICOMISO VIVA MALLS para



que a cuenta y nombre de! deudor (ARRENDA’I‘ARIO}, contrate los servicios de profesionales externos que
realicen €l cobro de la deuda a su cargo, determine el porcentaje o monto de los honorarios a su favor y realice
los pagos por todo concepto que se generen con dicha gestion.

los __ dias del mes de de 20

.VIJ\'_;

(ARRENDATARIO} (Dendod)
GERARDO VARGAS VARGAS

CC.7330.753 de G_Tgoa







