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1.1.

1.2,

1.3.

1.4

1.5.

INFORMACION BASICA
SOLICITANTE DEL AVALUO

YUSSEP GUTIERREZ CORCNADO.

LIQUIDADOR DESIGNADO EN PROCESO "ARCILLAS SANTA ANA
S.A., EN LIQUIDACION JUDICIAL™

SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES

FECHA DE LA VISITA
15 de abnl de 2023.
FECHA DEL INFORME
21 deabril de 2023
TIPO DE ACTIVO

Proporcién correspondiente al 7 69% del contrato de concesion o
titulo minero nimero 15666 en explotacién, del 15 de octubre de
1992

UBICACION Y ACCESOS

El terrenc sobre el cual se extiende el contrato de concesion o &l titulo
minero numero 15666 se ubica en el sector El Dlive del municipio de
Cogua (Cundinamarca) FPara acceder a este se toma la Autopisia
Morte (Avenida Paseo de Los Libertadores) hasia tomar la ruta
nacienal 45A, pasando por los municipios de Chia, Cajica y Zipaquira
del departamente de Cundinamarca. Posteriormente se foma la via
Zipaquira — Ubaté (ruta 45A04) hasia encontrar &l primer retorno a
mano Izquierda para tomar la via Ubaté — Zipagquira (ruta 45A04) por
aproximadamente 1 41 kilometrgs. En seguida se dobla a mano
derecha tomando una via inierna del secior en recebo compaciado,
por donde se avanza aproximadamente 800 metros, encontrando a
mano derecha el ingreso a la pfanta de produccion, sobre la cual opera
el contrato de concesion o titulo minero objete de avaluo



Acceso desde |a via Zipaquira — Ubate (ruta 45A04)

‘Enmte Ara l‘:‘ ¥

or.J

Localizacion del contrato de concesion o titulo minero

ViA A BOGOTA




1.6.

1.7.

1.8

TIPO DE AVALUO

El avallo comercial se realiza siguiendo la metodologia esiablecida
por el Instituto Geografice Agustin Codazzi —IGAC- mediante
Resolucion Numero Seiscientes Veinte (620) del 23 de sepiembre de
2008 y el marco Juridico de la ley 1274 de 2009 con &l cbjeto de
establecer el valor comercial del activo que se identifica y describe en
el presente informe

DESTINACION ACTUAL

La actividad comercial sobre el area de terreno en la cual se
constituye 2! contrato de concesion o titulo minero ndmero 15666 del
15 de octubre de 12892 ocbedece a la extraccicn de arcilias ceramicas
en diversos frentes de mina vy manufactura de producios como
bloques, tejas, adoquines, etc | denvados det mineral exiraido

Adicionaimente, se cbservan areas de lsrmenc en los cuales se
desarrollan actividades agropecuarias representadas en potreros de
pasioreo para ganado vacuno.

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO

¢ Radicado en e! Ministerio de Minas y Eneraia bajo Referencia
Cesion Parcial de Derechos - Contrato de Concesion # 15666, con
radicadeo interno 035416 del 9 de noviembre de 1995



2.1.

TITULACION
OBSERVACIONES

Consuitada [a pagina de la Agencia Nacional de Mineria — ANM, se
registran en la base de datos de la agencia los siguientes fitulares.

Wilson Gonzalez Ferro C.C 11344 570
Javier Hemande Gonzalez Farro CC 11340730
Fernando Calle Luis C.C. 79.148 151
Ceramicos El Cerro Cia Ltda NIT. 800146 736-1
Arcillas Santa Ana Sociedad Anonima  NIT 832 004 441-1
Constructora Lomalinda Lida NIT 800067 546-1
Materiales de Colombia S A MATCO NIT 777.770.030-8
Ladrillera Ovindoll S A NIT 8580 402 618-7
Arcillas de Colombia S A NIT 830 101 419-7

Sin embargo, el documento aportado por |a parte solicitanie, radicado
en el Ministerio de Minas v Energia, bajo Referencia Cesion Parcial
de Derechos - Confrato de Concesion # 15666, con radicado interno
035416 del 9 de noviembre de 1995, en el cual FILAURI HERMANOS
LTEA (LADRILLERA OVINDOL!) cede el 7 69% de los deraches del
titulo minero objeto de avalio Asi muismo, se elevo solicitud a traves
de la plataforma de la Agencia Macional de Mineria — ANM, con
numero de radicado 2021100136622 del 7 de septiembre de 2021,
bajo asunto "Solicitud copia integral de expediente minero 15666"
cuya fecha programads de respuesia esiaba proyeciada para =l
pasado 21 de septiembre de 2021, sin que a la fecha la entidad haya
emitido respuesta alguna, razon por la cual al no disponer de
informacion adicional, el presente avallo considera |a pertenencia de
Arcilias Santa Ana S A en Liguidacion Judicial sobre ] 7,89% de los
derechos sobre la titulacidn del contrato de concesion o titulo minero
objeto de avallio.
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3.1.

3.2.

3.3.

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR
DELIMITACION DEL SECTOR

El drea de terreno sobre el cual opera | contrato de concesién o &l
titulo minero nimero 15666 del 15 de octubre de 1992, se encuentra
ubicada en el sector El Olivo, al suroriente del municipio de Cogua
(Cundinamarca), cuyos limites son:

NORTE: Sector Ojo de agua.

SUR: Vereda Mortifio.

ORIENTE:  Versda Mortifio _ |
OCCIDENTE: Sector El Altico y vereda Rincon Santo.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS

¢ Municipio con un clima Frio.
e Altura 2600 msnm. -
» Temperatura: Promedio de 12.5°C.

TOPOGRAFIA

En el sector se encueniran dos zonas con las siguientes
caracteristicas topograficas.

» Topografia ligeramente inclinada, con pendiente de 3% a 5%.
* Topografia fuertemente inclinada, con pendiente de 12% a
25%.



3.3.

3.4.

ACTIVIDADES PREDOMINANTES DEL SECTOR

La actividad economica principal desarrollada en el sector El Olivo se
arienta a la extraccion minerales y produccion de mercancias a base
de la materia prima exiraida presentandose como un eje
estructurador de |la economia del municipio mediante ia generacion
de emplen y comercio.

CONDICIONES AGROLOGICAS
CLASE IV

PRACTICAS: Aplicacion de fertilizantes, implementacicn de sistemas
de nego por aspersion, evitar el sobrepastorec.

PRINCIPALES: Pendientes fuerfemente inclinadas con gradientes
12-25% y deficientes precipitaciones durante los dos semestres; baja
fertilidad y poca profundidad efectiva de los suelos

Ucs MMTd, MMCd, MMKd
Ucs CP  Vpc-1

USOS RECOM. Agricultura de subsistencia con cultivas transiterios
y ganaderia extensiva.

CLASEIl

PRACTICAS: Rotacion de cultivos Aplicacion de enmiendas y
fertilizantes guiada por tecnicos agropecuanos. Utiizacion controlada
de practicas de mecanizacion agricola

PRINCIPALES Heladas frecuentes deficientes precipitaciones
durante una parie del afio

UCS RLQa, RLQb, RMQa, RMQb, RMRa, RMRDb
ucs cP  llc-1

USOS RECOM Agricuftura intensiva de orientacion comercial
ganaderia Intensiva para preduccion de leche, con utilizacion de
pasturas mejoradas.



3.5.

3.6.

3.7.

Imagen 4. Plano de clasificacion agrelegica del sector obisto de valoracion
Fuente Base catastral nacional del instituto Geografico Agustin Codazzl - IGAC

DOTACION DE SERVICIOS PUBLICOS

Esle sector del municipio de Cogua dispone de redes de serviclos
publicos de acueducto, energia electnica y red telefanica,
suminisirados por las diferentes empresas autorizadas por &l
municIpio.

VIAS DE ACCESO

La principal via de acceso al seclor es la ruta nactonal 45A
especificaments e! tramo que conduce del municipic de Ubaté al
municipio de Zipaquira (ruta 45A04). La nuta nacional 45A. es una de
las vias mas importantes del sisiema vial nacional, que conecta a |a
ciudad de Bogota D.C. con los Santanderes y el Carbe Colombiano a
través de |a Cordillera Onental por ella transitan vehiculos de fransporte
publico, particular y de carga. Dispone de doble calzada con terminado
en carpeta asfaltica y se encuentra en buen estado de conservacion y
mantenimiento.

INFRAESTRUCTURA URBANISTICA DEL SECTOR

* Andenes y sardineles
Algunas zonas especificas del sector disponen de andenes y
sardineles en concrelo vy con  acabados de  diferentes
especificaciones, en buen estado de conservacion



3.8.

3.9,

Alumbrado publico
El sector dispone de luminanas de sodio

Zonas verdes

El sector dispone de la presencia zonas vardes publicas que hacen
parte del perfil vial de la ruta nacional 45A, tramo especifico Ubate —
Zipaquira (ruta 45A04).

TRANSPORTE PUBLICO

Tipo de transporte publico

El servicioc de transporte publico al seclor es alendido buses
intermunicipales que crculan por la ruta nacional 45A framo
especifico Ubaté — Zipaquira (ruta 45A04).

Cubrimiento

El gjg que define la malla vial del sector presenta la presencia rutas
de servicio publico prestado a traves de buses intermunicipalas que
conectan al sector con municipios vecinos y con la ciudad de Bogota
DC.

ACTIVIDAD EDIFICADORA

La investigacion inmobiliana no ewvidencio la presencia de salas
ventas de proyectos urbanisticos multifamiliares en allura ¢ de
espacios especializados para almacenamienic. produccion
transformacion de productes industriales.



V. CARACTERISTICAS GENERALES DEL ACTIVO

Realizando la consulla a la base de dalos de |a Agencia Nacional
Minera - ANM' se obtiene

Connulea de Titulos
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4.1. CABIDA SUPERFICIARIA

El contraio de concesion o titulo minero 15666 dispone de la siguiente
exiension superficiaria

'DESCRIPCION AREA (M3 TOTAL AREA (Ha)

Titulo minerg 15666 1038 2658375 103 82663375




4.2

4.3.

4.4

LINDEROS

Se ubica en el sector El olivo v colinda con areas de explotacion
agropecuana.

CONFIGURACION
Cabida superficiana de forma irregular
TOPOGRAFIA

Fresenta diferentes zonas de con pendientes que en su mayoria son
ligeramente Inclinada con pendiente del 3% al 5%, Inclinadas con
pendientes de 3% a 12% vy zona de montana con pendientes hasta
de 30%.



ASPECTO ECONOMICO
MERCADO EN EL SECTOR
COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA

Una vez realizada la investigacidon econcmica en el municipio de
Cogua (Cundinamarca) y en los municipios aledafios en los cuales se
presenta explotacion de minerales no se encontraron efertas en venta
de titulos mineros comparables al contrato de concesion o titulo
minero objeto de avalio, sin embarge. se obtienen ofertas de
empresas mineras. en las cuales se esiablece el valor de predios.
maguinaria y flujo de caja descontado por medio de contratos vigentes

La practica de venta de titules mineros as una patologia gue en
Colombia se ha venido atacando, mediante el aumenio de los
requisitos exigidos, tanto de estudios previos como de la parte
solicitante. lo cual ha detenido |a oferta de titulos mineros

COMERCIALIZACION

Se considera que la comercializacion del titulo tiene  un
comportamiento de alta liquidez, debido a la nula oferta de titulos
minercs en el mercade, lo que representa un costo bajo de acceso a
ia operacion minera, sin embargo, este hace parte de un esguema
industrial que no se desagrega comercialmente para oferta de
mercado, debido basicamente al valor de sinergia que presenta

VALORIZACION

En el estado econdmico presente se considera que las aclividades
mineras van a tener una valoracion positiva, debido principalmente a
la recuperacion de mercado y dinamica que asta presentando el pais,
después de encontrar un valle econémico por la emergencia sanitaria
generada por la pandemia del nueveo coronavirus COVID 19 en la cual,
los proyectos de Infraestructura se detuvieron la reactivacion vy el
ambiente econdmico nerviosoe, en donde se espera una inflacian
fuerie, las actividades de seclor real son consideradas aclivos
refugios, por tal motivo se considera que la valoracion de sara positiva
en el corto y mediano plazo.



VI.

6.1.

6.2.

6.3.

METODOLOGIA DEL AVALUO

Considerando la naturaleza del activo objeio de avaluo,
cormespondiente a un conirato de concesién o titulo minero para la
explotacion de arcillas ceramicas en operacion, para determinar &l
valor comerciai de!l objelo de estludio, se utilizé el metodo de
comparacion o de mercado. definide en la Resclucion 620 del 23 de
noviembre de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzl — |GAC.
de la siguiente manera:

"ARTICULO fo, METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.
Es la tecrica valuatona que busca establecer el valor comercial del
bren, a pariir del estudio de las oferias o transacciones recienies. de
bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Taies
ofertas o fransacciones deberan ser clasificadas analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial”

Dicho lo anterior y considerando las caracteristicas especificas bien
objeto de avaluo, se realiza una comparacion directa de mercado

JUSTIFICACION DE LA METODOLOGIA

Considerando que €| bien objelo de avaluo se encuentra en un
mercado abierto, con &l metodo de comparacion o de mercado se
quiere estimar la cuantia por la que e! bien podria intercambiarse en
la fecha de valuacion, entre un comprador dispuesio a adquinr y un
vendedor dispusstc a vender en una fransaccion libre tfras una
comercializacion adecuada, en la que las partes hayan actuado con
ta iInformacion suficiente de manera prudente y sin coaccion

MEMORIA DE CALCULOS

En el estudio de mercado realizado, se encuentran varias Concesiones
de mineria [as cuales estan en venta, todas estas presentan materiales
diferentes a la arcilla; y se ubican en diferentes zonas del pais lo cual
dificulta el ejercicio de comparacion, sin embargo, dentro del estudio
de mercado se puade establecer una oferta de mercado denominada
CANTERA EL PENCAL. ia cual se ofrece por un valor comercial de
341 0007000 000 de pesos, y presenta valores desagregados de todos
y cada une de sus componentes, entre ellos transaccidn de titulo
mineroc El daio de contacio de esia oferta es ING. HONORATO
GALVIS, cuyo teléfono de contacto 350 276 4000

CONSIDERACIONES GENERALES Y ESPECIALES PARA LOS
DETERMINANTES DEL VALOR



El Método Comparativo o de Mercado, es el mélodo adoptado para
determinar el valor comercial del inmueble objeto de avallo y esta
defimlido en la Resolucién 620 del 2008 sxpedida por 2! Instituto
Geografice  Agustin Codazzi - |GAC. Considerande las
caracteristicas especificas del bien objeto de avalio, es importante
esiablecer o que sefala la normatividad valuatona colombiana para
este caso especifico '

Dicho lo anterior, es preciso sefalar gue |as ofertas de mercado
investigadas presentan diferencias en ubicacion, tamano, material de
explotacion, razon por la cual, estas varables son analizadas y de
esta manera poder realizar la adopcion de valor para el activo objeto
de dictamen pericial

ESTUDIO ECONOMICO

Aplicando la metodologia de comparacién de mercado es necesario
realizar una clasificacion, analisis e inlerpretacion de cada una de
gllas. Luego de realizar este gjercicio se establece que para el activo
que se presenta como objeto de valoracion la oferta de Cantera Pencal
ubicada en el municipio de Mosquera es una oferta comparable

La explotacion de ia cantera Pencal es frifurado y matenales de
construccion, los cuales se clasifican igual que las arcillas con el
misme rubro de regalias 1%2 La ubicacion respecte a la ciudad de
Bogoeta asl com la dinamica de mercado es similar, 1a cantera Pencal
se ubica en el municipio de Mosquera Se presenta dentro de |a oferta
comercial el sustento de adguisicion comercial de titulo, el cual se
presenta a continuacion.

2 explotacion pif (AN gov.00)
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Bogotd, Diciembre 12 de 2.007 .-

' GONTRATO DE GESION TOTAL DE DERECHOS

COMPANIA DE TRABAJOS URBANOS S.A. Sociedad legalments

-constitulda mediante escritura plblica numero B352 de la notaria 2 del

circuito de Bogotd. del 14 de diciembre de 1.853, Inscrita el 21 de

diclembre de 1853, bajo el numero 28323, con matricula No.0DDOEESD
63 — 8, representada legslmente por el Sefier
RICARDO GOMEZ FREUNDOVA . identificado con la cadula de
ciudadenia No. 16.1071,023 de Bogotd celebro ants el Institule
Colomblano de Geelogla y Minerla INGEOMINAS EL CONTRATO DE |
 CONGCESION No. GHV 091 cuye objeto es la sxploracién téonica v

y Nit 880.003.0

explotacion econdmica de un yacimlento .de MATERIALES DE
CONSTRUCCION en un drea lotal de 19 hectdreas y 9.820 mstros
cuadrados el dia 14 de agosto de 2.006 y con la siguiente

T ]

WLy

mﬂm N W
' %&%I;!F.
SR,

glindaracion: -
sunTO | PuNTo |, RUMEO oisTancia | cooroenApa. | coormEmADA
INIGIAL | FIWAL NORTE INICAL ESTE INICAL |
FA 1 [ 57605:29W | 1801,07 | -1.009.530.0 850.030.0
3 T S{eAEZ0E | #6265 | 1.008.095.0 §782820
2 3 NBe=3STWi | 54588 | 1.008.6200 | 074050 |
3 3 NiG-3643E | 25071 | 1.008.880.0 §77.662.0
3 3 SeidEssC | 3507 | 10059050 | E778460 |

Area. ibicada en e municiplo de Mosquera, departamento de
Cundinamarca . dentro de [a Plancha IGAC 227 y que se encusntra
Inserito en el Registro Minero Necional bajo el cédigd GHV-091 desde

gl 14 da !lxga-a‘;c de 2007 2 les 11:05 a.m.

o ¥y

A

AT NE



==

obligaciones del CO TO DE CONCESION No. GHV 091 a la
Compafifa GALVIS FRACASSI] & CIA S. EN C. con NIT: 800 083 815
— 8 representada por el sefior HONORATO GALVIS PANQUEVA
identificado con cédula de ciudadania No. 18.066.337 de Bogota.

Que este ulfima acepta en su lotalidad fodos los derechos y
obligaciones desctitas dentro del CONTRATO DE CONCESION GHV

~ 081 y F o
' J -
Que el valor del presente contrato de Cesi¢n de” Dereches es de

Queda dlero qus Ia firma GALVIS FRACASS! & CIA §: EN C. acepta
todas las cidusules y pardgrafos tal y comd'’aparecen dentro del
CONTRATO DE CONCESION No, GHY —081..

Atentamente,

i) -
RICARDO GOMEZ F VA aMORATO GALVIS PANQUEVA
co.19.071.023d2 B £C. 18.0686.337 Da Bogotd
Reprasentanta Legal Reprasantant= Lega

=gl
COMPARIA DE TRABAJOS URBANOS GALVIS FRACASSI & CIAS.ENC.

la nombrada Compafifa, cade la totalidad de.los derechos Y
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6.4. PROCESAMIENTO ESTADISTICO DEL METODO COMPARATIVO
O DE MERCADO

Con &l esludio de comparacion culminado, el procedimiento gue se
establece es un gjercicio de comparacion direcla de mercado, con la
oferta seleccionada, para esto se requiere traer a valor presenie el
valor de ia transaccion comercial, de titulo minero que se regisira en
la documentacion aportada, lo cual se realizo con la tasa de IPP3de la
partida ecenomica especifica de mineria y canteras:

Se presenta el calculo en la tabia gque s exponeg a continuacion

FECHA MINERIA INDICE MENSUAL VAILOR
Diciembre Ti1] % 100,000.000
2008 Enero T3 ERY £ 100,760.000
Febrero 77,09 -1,33 100369512
Marzo 7675 -03 L 00,031.656
Abril TR 1B 143 51 47
Mavo 21,50 3162 <1
Junio 2377 197 £ 106
Jufio 4485 11.11 §1771
Agosto Sa9d 2,06 §123
Septiembre 10253 .01 §137
Octubre 10110 -183 £12 53
MNoviembre 84 76 -6 54 £ 116.662.641
Diciembre 7276 -15.50 10257003
2005 Enero 328 -15.38 LE3418338
Febrero 71,59 £ 100760983
Marzo R gy =2 6 LE7o01.95
Abril 7605 T.08 iy Lo4125440
Mavo 7252 =352 -3.55% L0081z 232
Junio 7338 600 o065 L 96315455
Julio 214 282 2855 £90,031:551
Agosto 7825 =216 -2, 16% g R
Septiembre TOET a6 0625 19740
Octubre 7RO -0&3 -09%% 196350516
MNoviembre #2330 430 4.36% £ 100,797.688
Diciembre 80,35 206 3065 S 183882 00T
2010 Enero £ E 0265 £ 104.152.190
Febrero 8032 -4 3 =035 £183.830. 73
Marzo £n e 047 04 L 104.357.75]
Abril 23831 1.52 1.58% £ 105.9712562
Mavo = ERE 239 2,385 £ 188:444.807
Junio 2311 -554 -5 555 S 10238387
Julio 2382 -1.28 -1.495 £ 10062050
Agosto £330 043 =043 § 100,627,522
Septiembre 21,96 1431 -14FE $00,15E548
Octubre £33 1.35 1.35% £ 100527594
MNoviembre 2016 585 5.85% £ 106408458
Diciembre 444z 5E 5474 £ 112016184

tipaz rwww dane.gov.cofilss investigaciones boletmes ippeanexe wppl sep2 lixts



FECHA MINERIA__| INDICE MENSUAL VALOR
2011 |Enero 8572 130]  130m|  §11347236
Febrera o7 &7 214 ziaE|  s115.000703
Marzo 101,50 363  S@3%|  §120.107.800
Abril 104 82 332 33| 812400543
Mayao 10937 455]  ass|  §120741835
Junic T02.04 643 gd3| §171.300436
Julio 96,28 -36A|  3E6| 116056207
Agosto 9675 047]  047%]  § 117.505.001
Septiembre 160,11 036]  o036x|  s17.03803
Octubre T04.04 T
Noviembre 108 50 356]  3%ew| 8125005036
Diciembre 110.08 58]  1s50%[ 8§13 :u:i 543
2012 |Enero To4 44 565 -5, $122.713.070
Febrera 103 30 114] 1% Sim.aiaadl
Marzo 105,05 175] 1 § 123.437.130
Abril 107.06 291 § 127.022.160
Mayao 10620 1,76 § 124.793.446
Junic Ag 37 788 § 114850723
Julia ap oz 740 $ 106.452.703
Agosto 8715 6,26 $ 113116643
Septiembre 101,70 452 $118.228.515
Octubre 101,88 018 $ 112442328
Noviembre 101.57 031 -0 §1i8.075.157
Diciembre B A7 171 $ 115.056.072
2013 |Enero 9915 971 071%|  §115.232073
Febrera 10132 27| 217%|  S117.732600
Marzo 104 13 231|  z281%| 5171040805
Abril 100 70 343 345w| S 1i6es0ia
Mayo 8 11 250 zse|  §iid@slies
Junic T01.64 353]  355%| S 117.881.083
Julio 100 &7 077 077%|  §1160733%0
Agosto 102,03 206| 206%|  §11938305]
Septiembre 107,02 400l  a00n|  §174245818
Octubre 103,67 335 33| sna0zon3
Noviembre T03 50|  -0s9%|  §119.304306
Diciembre 10141 167 -1e7E|  §117.400.43]
2014 |Enero 103.80 z30]  z30%|  §120.705.39
Febrera 105 67 TE| 14| sidsiia
Marzo 106 64 007|  0o07%|  S123.6410%
Abril 1033 -330]  330%| §118561740
Mayo 102,08 036]  -036%| §110131347
Junic 102,54 044 o] sviaenel
Julio 10136 18] -118%] §1 *.‘z:r’ 504
Agosto 10203 067] 067%[ §1i7.082885
Septiembre 101,84 i8] 018%| §iiTTeaim0
Octubre o065 78] 2194 S5 39 574
Noviembre 85 70 385 = § 110.630.585
Diciembre 10000 30 4 §115.397.088
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2015
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§ C.708, 440

Marzo

0073

B
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§ 102.970.962

Abril

8652

4735

_,1 TR

§ OB 338033

Mayo 2333 181 1.81% 5§ 100.310.293
Junig 05 38 g0s 2.05% 5 10B.3852T2
Julio o2 &0 222 22EE § 170.791.425
Agosto 101,00 240 240% § 113.450, ,1* 2
Septiembre 0f o2 -4 02 -4.08% § 10B.&21.042
Octubre 0033 537 -637% § 107.889.703
Noviembre 0025 -030 -0.30% § 101.384, 'El-
Diciembre o062 b4 0445 § 102.031.00
2016 Energ 83.66 7,03 -1.03% § 04558, E

Febrero 8022 -344 -344% § 91.505.102
Marzo 2483 481 81% § 5'5.3‘._’.?:1"5
Abril 8303 172 -1.78% §54.112.082
Mayo 8620 373 735 g 9" 641283
Junic 8007 237 2% 0557742

Julio

so 0o

'-':l

ﬂ 877714

Agosto

2855

0,338,37

Septiembre

a2 4]

e faae faae faa
Lo

0100300

w1 !;:! A e T F:! !I..I [FHY P _.l'.. L

145 5
Octubre 57 216 6% §101.342.005
Noviembre 05 60 612 122 10734413
Diciembre 1,10 -550]  556%|  §101.532410
2017 |Enero o0 66 044 pads|  §0h.085676
Febrera R 251] 2518 $ 0B 543476
Marzo 858d 231 - $05.271.057
Abril 8588 0 $ 65.310.466
Mayo 8338 25 383007 704
Junic 81,03 235 $ 01,695,980
Julio 2504 501 $ 55.280.060
Agosto 88,80 285 $00.034373
Septiembre 01,43 250 101.500.210
Octubre 8473 325 2 104.001.184
Noviembre 101 85 712 12 112.370.148
Diciembre 103 71 185 186% 114450233
2018 |Enero 10537 156]  156% 116.245.813
Febrera 10230 -207|  -207% 112.793.312
Marzo 10072 158  -1%8% 111.011.178
Abril 103.90 38| 318% 114541,333
Mayo 11372 o 0ax 125.780.202
i =R 02453

Junio
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Julio
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Septiembre 12001 go3| oo 133,200,887
Octubre 124 02 49l 401 139.844.91]
Noviembre 111,88 1308| -13.06% 121.551.166
Diciembre 102,15 671 -87iE 108,775,635




FECHA MINERIA INDICE MENSUAL YALOR
2019 Enero 103,39 144 1.44% § 111.350.404
Febrero 10806 547 24T § 11747 560
Marzo 111340 224 224% S 1078425
Abril 116,33 923 2235 § 136338527
Mayo 217 4 66 4 D65 § 132246834
Junio 11134 -9 ES -053% § 119.220.521
Julio 0833 -2 -Z0T% § 116824180
Agosto 105 46 -3.87 -3E7% §112.303.003
Septiembre 0838 382 307 § 116705374
Octubre 106 61 -E 77 -2 TTE § 113472635
MNoviembre 10878 27 217% § 115,634,801
Diclembre Vi207 320 320% § 119740252
2020 Enero 10621 -5.05 -5 865 § 112731845
Febrero 05 20 -84 0415 SIAIE5E7
Marzo 73.88 -22 42 -ZXOFE v ENE A
Abril a0z -17.86 § 64,638,200
Mayo 54 46 o2 0L FTZ.004
Junic 7400 1414 S B0AAETT
Julio 2724 824 § Eao3 047
Agosto 831,15 25 $ad 3144
Septiembre &6.80 -435 LEEAS 20T
Octubre R 135 § &7.370.785
Moviembre e 156G i § 23046040
Diciembre g 2a4 2445 $ 01116374
2021 Enero 0125 a0 0105 $ 00,407 000
Febirero 11830 g 14 0 14% § 10R 483782
Marzo 11051 G2 612 §115.133612
Abril 11748 [ aE 0a8% § 116.251.821
Mayo i23 04 15 615% S 12412020
Junio 1310 A0 TADE § 132344520
Julio 130,66 262 363 § 130,803 522
Agosto 130,65 -0 -1, § 130,970,522
Septiembre (pr*) 14100 925 2 § 14732847

Fuente: TAMNE

1 L& nomendaturs del (PP y demas indizes de rédiseno comesponden 5 i U Bevd ALy
CPC Rev Z 4.0 En iz paning Wweb 52 emcusntrs |3 correiativs entre 16 CFC Bav 1 A Cy CPC Ry
2AC 55 como |z correlative Gl Rev 3 REyCIE Rev 4 AL, con 2| fin gue & suadio caente
con las herramientas suficentes pars realizar glerticioe de empaime o compamcion L6088

series fistoricas publiadas 5 todos fos nivelss de dessgregadian
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despues O |z ecucign del proceso extadittioo gue permel calcalo det 1P, fgs
tultzder precenisdos son gererados con cafacter providiens!, porle gueson
suscepfinies de revisidn hasta un mes posteriar g€ |a gifusion
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I'I'l




Se tiene que el titulo minero presenta una extension de 19 Ha @ 820
m=. por lo cual y al tratarse de un derecho de explotacion sobre un drea
de terreno, se debe realizar el calculo unitano, toda vez se analizan las
caracteristicas positivas y negativas que presentan los aclivos se
adopta un valor de $ 7.373.058/Ha.

Dicho lo anteriar, y considerando que en general el valer de [a serie de
tramites administrativos requeridos para obtener un contrato de
concesion o titulo minero aumentan a razon del aumente del salano
minimo mensual legal vigente, el valor adoptado, es decir, $
7 373 058/Ha se actualiza con el porcentaje de aumento del salarno
minimo mensual legal vigente para los anos 2022 y 2023. es decir, §
9 467 BY91/Ha



VII. DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS ESPECIALES, INUSUALES O
EXTRAORDINARIAS - CONSIDERACIONES DETERMINANTES

Se compilan las caracteristicas relevantes del blen objeto de avallos
expuestas en los capitulos anteriores, las cuales fienen una mayor
influencia en la determinacion del valor comercial

Segun lo estipulado por 1a Agencia Nacional de Mineria — ANM, &l
contrato de concesion o titulo minero tiene la posibiidad de obtener
una prorroga al contrato de concesion de 30 anos, sin necesidad de
que la explotacion tenga que suspenderse®

El termino del titulo se extiende hasta el afio 2024 fecha en la cual
se presenta la solicitud de extension

El solicitante no suministra informacion respecto al contrato de
concesion miners. por tal moitwvo el valor de este es global como
derechio y no se supedita a la explotacian.

La explotacion o aprovechamiento de! titulo minero lo realizan varias
personas |uridicas y naiurales como se puede evidenciar 2n la
informacion consultada en base de datos de la Agencia Nacional de
Mineria - ANM, lo cual es posible corroborar en campo gracias a la
facil evidencia de frentes de explotacicn diferentes, areas de trabajo
y produccion ias cuales segun consulia al encargado de la operacion
en insialaciones de la empresa Arcillas Santa Ana S A en Liquidacion
Judicial, pertenecen a empresas diferentes a asia

Lo titulos mineros se comercializaban en |la decada de los 90 con
mayor facilidad, esto debido a los bajos estandares de requisitos y e
bajo costo de la solicitud, lo cual dio lugar a especuladores que
tramitaban tituios mineros con &l Unico proposito de comercalizarlos.
el ente rector ha venido trabajando para erradicar esta practica,
esiableciendo criterios de evaluacion que asequren gue 2l solicitante

* ttule mmero.pdf (anm gov.co)



cuenta con la capacidad tecnica y financiera de realizar la explotacion
del contrato de concesién.

Vill. AVALUO COMERCIAL

. . . PORCENTAJE BE VALORTOTALDE LA

: VALOR | VALORTOTAL | PARTICIPACION DE PARTICIPACION DE

DESCRIPCION AREAHs | UNITARIO | DELTITULG | ARCCILLAS SANTA ANA | ARCCILLAS SANTA
{Ha) MINERO SA. EN LG ANA SA EN

' JUDICIAL LIQUIDACION JUDICIAL

CONCbaIoN itisra | 10382659275 | 59457891 | 5963.019:844.13 7.59 $ 75594776
TOTAL $75.584.226

SON: SETENTA Y CINCO MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y CUATRO
MIL DOSCIENTOS VEINTISEIS PESOS MONEDA CORRIENTE.

NOTA 1 De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420/1398 y 4222000, expedidos por
el Ministerio de Hacienda y Credito Publico y Ministerio de Desarolio Economica,
2| presente avaluo comercial fiene una vigencia de un (1) ano. contado dezde |la
facha de su expedicion Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble
avaluado no sufran camblos significatives. asi como tampoco se presenten
variaciones represenialivas de las condiciones de! mercade jnmokbiliario

comparable

Atentamenis,

TARJETA PROFESIONAL: 25222-295920 CND

(]

ALDE SOLER SOLER
INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA

RAA: AVAL-79881874

Bogola D.C., 21 de abnl de 2023



IX. REGISTRO FOTOGRAFICO

En la visita de Inspeccion y reconccimiento de campo se tomaron
algunas imagenes las cuales se circunscriben en el area de
explotacion del titulo minero










X.

ARTICULOS DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO

“Articulo 226. Procedencia.

La prueba pericial es procedente para vernficar hechos que inferesen
al proceso y requieran especiales conocimientos cientificos. t8cnicos
o arlisticos.

Sobre .un mismo hecho o materia cada sujefo procesai solo podrd
presentar un dictamen pericial. Todo dictamen se rendira por un
perito

No seran admisibles los dictamenes periciales que versen sobre
puntos de derecho, sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 177 y
179 para la prueba de fa ley vy de la costumbre extranjera. Sin
embargo, las paries podran gsesorarse de abogados, cuUyos
conceptos seran tenidos en cuenta por el juez como alegaciones de
elfas.

El perito debera manifestar bajo juramento que se entiende prestado
por la firma del dictamen que su opinion &8 independiente v
correspondes a sy real convicoion profesional El dictamen debera
acompanarse de los documentos que fe sirven de fundamenio y de
aguellos que acrediten fa idoneidad v la expanancia del perito.

Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y detalfado. en &l
se explicaran los  examenes, metodos experimentos e
nvestigaciones efectuadas. lo mismo que los fundamentos técnicos,
crentificos o artisticos de susg conclusiones.

£l dictamen suscrito por el perto debera contener, como minimo, 1as
siguienies declaraciones & ipformacionss:

1. La identidad de guien rinde el dictamen y de guien paricipo en su
elaboracion.

ALDEMAR SOLER SOLER

Auxiliar de la Justicia lista Instituto Geografica Agustin Codazzi -
IGAC

Identificacion: C.C. 79881 874 de Bogota D.C.

2 Ladireccion el namero de teléfono. namero de identificacion y los
tdemas datos que faciliten la localizacién del perito.

Direccion de notificacion Avenida Carrera 28 #3958 — 16, Bogeta D C.
Numero Movil: 312 7705862

Correo electronico: alde ing@gmail.com



3. La profesion, oficio, arte o actividad especial gjercida por guien
rninde el dictamen y de quien participo en su elaboracion. Deberan
anexarse los documenios idoneos que lo habilitan para su
gjercicio. los titulos académicos y los documentos que certifiquen
la respeciiva expenencia profesional, técnica o ariistica.

ALDEMAR SOLER SOLER

C.C. 798815874

Ingenigro Catastral y Geodesta

Matricula Profesional 25222-295920 CND
Registro Abierto Avaluador AVAL-79881874

4  La lista de publicaciones, refacionadas con la maternia del pentaje;
que el pernito haya realizado en fos ulfimos diez (10) affas, s las
tuviere.

ALDEMAR SOLER SOLER, identificado con cedula de ciudadania
numero 79 881874, manifiesta que a la fecha no han realizado
publicaciones relativas al tema de valoracién

5 La lista de casos en los gue haya sido designado como perito o en
los que haya participade an |z slaboracion de un dictamen pericial
en los uitimos cuatro (4) afios. Dicha lista debera incluir el juzgado
o despacho en donde se presento. el nombre de las partes, de los
apoderados de las partes y Ia materia sobre la cual verso el
dictamen

ALDEMAR SOLER SOLER, identificade con cedula de ciudadania
numero 79.881 874, manifiesta que a la fecha no ha side designado
como perto o ha participado en la elaboracion de dictamenes

periciales en los altimos cuatro (4) anos en el marco de algun proceso
judicial

6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la
misma parte o por el mismo apoderado de la parte. indicando ef
abjeto del dictamen

ALDEMAR SOLER SOLER, identificado con cedula de ciudadania
numero 79.881.874, manifiesta que a la fecha no ha side designado
anteriormente como pento avaluador por la Superintendencia de
Sociedades.

7. Sl sz encuentra incurso en [as causales contenidas en el articulo
50, en lo pertinente.

ALDEMAR SOLER SOLER, identificado con cedula de ciudadania
namero 79881874, con la suscripcion del presente documento



mamifiesta que no acredita alguna de las causales de exclusion
mencionadas en el articulo 30 del Codigo General del Proceso.

8 Declarsr s los  examenes. melodes.  expsnmenios e
investigaciones efactuados son diferenies respecto de los que ha
utiizado en peritgies rendidos en anteriores pIocesos que versen
sobre las mismas materias. £n caso de que sea diferente. debers
explicar la justificacion de la varacion.

La metodologia por |a cual se sustenta el dictamen perncial incluido en
el avalio comercial presentade es un estudio econdmico.
contemplado por las autondades colombianas especificamente
siguiendo las disposiciones en cuanio a metodologia establecidas por
el Instituto Geografico Agustin Codazzi —IGAC- mediante Resolucion
Numero Seiscientos Veinte (620) del 23 de septiembre de 2 008
dicha metodologia es implementada regularmente para esie tipo de
estudios. Asi coma |a resolucién 898 de 2014

Dicho lo anterior, ALDEMAR SOLER SOLER, identificado con cedula
de ciudadania numero 79 881 874, manifiesta que ha empleado este
método en este y anteriores avalios

9 Declarar s Ilos examenes melodos. experimenfos e
investigaciones efectuados son diferantes respecto de aguellos
que utiliza en el ejercicio regular de sy profesion u oficio. En caso
de que ses diferente, debers sxplicar ls justificacion de la
Vanacion”.

El gjercicio de la valoracion se puede ayudar de multiples ciencias y
técnicas, esias siendo concernientes al objeto de valoracion, para ia
valoracion de inmuebles en Colombia en el ejercicio norma de Ia
actividad valuatoria encontramos que los méilodos de valoracion se
encuentran descritos en la resolucion numero seiscientos veints (620)
del 23 de septiembre de 2008 proferida por el IGAC a la que se acoge
el presente informe.



Xl.

RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

El perito avaluador, no se hace responsable por aspecios de
naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a ia propiedad valuada
o el titulo legal que acredita el derecho real de dominio y/o poseedor
Inscrito

El contenido de las fuentes de informacian o datos suministrados por
el solicitante del presente dictamen pericial, no son responsabilidad
del perito avaluador Lo anterior de conformidad con el articulo 14 del
Decrefo 1420 de 1998 el cual reza

Articulo 147, Las entidades encargadas de adefantar los avaltios
objeto de este decrefo, asi como las lonjas v los avaluadores no seran
responsables de la veracidad de la informacién recibida del solicitante

con excepcion de la concordancia de Ia reglamentacion urbanistica
qgue arecte o haya afectado el inmueble obieto del predio en gl
momento de la realizacién del avaldo. El avaluador debera dejar
consignadas las nconsistencias que observe; o cuando las
Inconsistenicias impidan la correcta realizacion del avallo, deberd
informar por escito de tal situacion a la entidad solicitante dentro de
los tres (3) dias habiles siguentes al conocimiento de las mismas”.

Asi mismo, conforme a lo sefialado en el articulo 19 del decreto 1420
de 1988, la vigencia del avaluo es de un (1) afio contado desde la
facha de su expedicion 0 desde aquella en que se decidio |a revision
o impugnacion Por tal razon, los avallos que pierdan esia vigencia
deben realizarse nusvamente y no se puede efectuar actualizaciones
a través de indices o metodologias no establecidas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi - IGAC

El perito avaluador no tiene intereses en &l bien iInmueble objeto de
avallo

Los honoranos no dependen de aspecios dei presenta informe:.

La valuacion se llevé a cabo conforme a un cadigo de &ética y normas
de conducta

El perito avaluador cumple los reguisitos de acreditacien requendos
para |la suscripcion de esie avaldo

El perito avaluador tiene expenencia en el mercado local y 1a tipologia
de bienes que se estan valorando

El perito avaluador realizo una visita de Inspeccion ocular para
verificacion al bien inmueble objeto de valuacion



El pernto avaluador manifiesta no tener interes alguno en esta
propiedad, asi como tambien manifiesia no haber sido propigtano
parcial o total de la misma, m estar interesado directa ¢ indirectamenie
en adquirria en fecha futura

£l perito avaluador manifiesta que no existe relacion directa o indirecta
con &l solicitante o propietano del bien inmueble objeto de valuacion
que pudiera dar lugar a un conflicto de intereses.

El pertc avaluador manifiesia que esie informe de valuacion as
confidencial para las partes, hacia quien esta dingido o suUs asesores
profesionales, para el proposito especifico del encargo; no se acepta
ninguna responsabilidad ante ninguna iercera parie, y, no acepta
ninguna responsabilidad por la utilizacidn inadecuada de! informe

Atentamente,

@

ALDEM OLER SOLER
INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA
TARJETA PROFESIONAL: 25222-295920 CND
RAA: AVAL-79881874

Bogota D.C., 21 de abril de 2023
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Argatre Aberis de dvekadarey

Corporacion Aulorragulador Macional de Avaluadores - ANA
NIT- 9007596614-2

Entidad Reconocids de Aulorregulacion madiante la Resolucion 20010 de 2018 de la Superintendencia da

Industria y Comercic

El s=fior{a) ALDEMAR SOLER SOLER. identificada{a) con la Cadula de ciudadania No. 79881874, se snclenta
nsento{a) en el Registro Abierio de Avaluadores, desde el 02 de Junio de 2017 y ¢ le ha asignado el numero de
avaluadaor AVAL-79881874

Al momento de expedicion de este cenificado el regito del seforial ALDEMAR SOLEH SOLEH =& encuentra Activo
Y 22 encusnirs inscnt e las sigulentes cataganias y alcances,

Catsgona 1 Inmuehiss Urbanos
Alcance

= (Casas, apanamenios, edificos, oficings, locales comerciales, errencs y bodegas sijuados iotal o
parcialmenis &n areas uribpanas, |otes no clasificados en la estruciura ecologica principal, loies en suslo de
expansion con plan parcizl adoptade.

Fachs oeinscriocion Regmen
02 Jun 2ETT Aegimen Académico

Categona 2 Inmushbiss Rurales
Alcence

= Teirenos rurales con o 51t consruccionss, comeo viviendas, edificios, esiablos, gaipohes, cercas, sistemas ds
rizgo, dranaje, vias adecuacion de suslos, pozos, cUltivos, plantaciones, |oles ensuslo de expansian sinplan
parcizl adoptado, lotes para el aprovechamiento agronscuans y demas infrasstruciure de explotacion
situados totalmente en areas rurales, '

Fechs deinaoipaon F=gimen
02'Jun 2077 Regimen Academico

Caregoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcances

= Bienes ambientales, minas. yacimigntos y explolacionss minerales. Lotes incluidos en la estructurs ecologica
principal, lotes defimidos o contemplades en & Codige de recursos Natwales Renovables v
dafics ambientales

reChas O mECpoon Ragimen
B2 Jum 2097 Regimen Academico
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Argatre Aberis de dvekadarey

Categoria 5 Edificaciones de Canservacian Argusolegica y Monumentes Histancos
Alcance
= Edificamionas de consenyacion arquiiectonica y monumentos histancas:

Fethade macnpaion Beamen
82 Jur 2077 | REgimen Academico

Catsgorna & Inmushies Especiales
Alcance

* |ncluye ceniros comerciales, hoisles, colegos, hosphales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmu=bies que no s= clasfiguen dentro de los numerales amenores.

Fecha de necnipoion Fegmen
02 Jun 2ETT Aagimen Académico

Categena 11 Actvos Operacionales y Esmablacimianios: de Comercio
Alcance

= Revalonizacion des activos, Invertanos, matets pfima, producto en proceso v producte terminade.
Establecimismitos de comarcio.

Fecha £2 instrdpoidn Pealm=n
2 ihun 2007 fsgimen Academico

Categoria 13 Intanginies Especiales
Aleance
s Dafic emergente, lucro cesame, dafic moral, sevidumbrss, derechos herenciales y litigiesos ¢ demas
darechos de indemnizacion o calculos compensatonos y cualguler cire derscho no contemplada =n las clases

anferiares,

Fachs g2 insrripoicn Hegimen
02 Jum 2007 Regimen Académico

Los datos de contacte del Avaluader son:
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Aegutre Alserlic o dvalmccrey

WEE, O Lo — —

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC
Bhrecoion: AW 28 NO. 386-16

Telefono: 3127703852

Corred Electronico: alde ngi@amail com

Titulos Academicos, Certilicados de Aptitud Ocupeacional y olroe programae de formsacion:
Ingeniera Catastral y Geodestz - Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas,

Cus ravieados los archivos de sniecedeniss del Tribunzl Disciplinerio de |l ERA Corporacion
Autecrragulader Nacions! de Aveluadores - ANA; no aparsces szncion disciplinarie alguns contre sl(la)
safior{a) ALDEMAR SOLER SOLER, idantificado(s) zon |a Cadula da siudadanis No. 70881874,

El{le} ssnoria) ALDEMAR SOLER SOLER ss encusntira al die con el pago sus derschos de registro, asi
como con |a cuola de sutorregulacion con Corporacion Autorrsgulador Macional de Avalusdoras - ANA.

Ton el fin de que el destinatano pusda venhicar st camficado 2 le asighe el siguisme codige de OR. y pusde
escaneafic con un dispositive movil u oire dispositivo lector £on 3cCeso & internel, descargands prevismenie una
aplhicacion de digitalizacien 8= codigo GR gus son gratwitas. La venficacion 1ambien pusde sfecluarse jngresando el
PIN directamenis an la pagna de RAS hipwww raa.org oo, Cualguer mconsistenc@a entre la mformacion aca
conterida v ia gue repone {3 verficacien con el codigo debe ser inmediaiamente reponada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluaderes - A4

PIN DE VALIDACION

bsfagads

El pfesente cartificade s2 expide en la Replblica de Colombia de conformidad con |a informacion que reposa en el
Hagistro Abiernc de Avaluadores RAA . 2 los dos (22] dias del mes de Abnl del 2023 y tigne vigencia de 30 dias
caiendano, contedos a panir de g fecha de expedician,

—

Fima:
Aleyvandra Suzrez
FHepressnianie Legal
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